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Empresa de Shopping Centers SA

Uma das maiores empresas ful/ service no setor de shopping centers do Brasil;

Atividades de prospeccéo, concepcao, planejamento, desenvolvimento, comercializacdo e administracédo
de shopping centers;

Portfolio atual de 10 shopping centers;

ABL (area bruta locavel) dos shoppings totaliza mais de 319 mil mz;
ABL (&rea bruta locavel) proporcional IESC totaliza 144 mil m2;
Forte relacionamento com lojistas locais e internacionais;

Administracdo experiente e alta governanga corporativa.



P
Portfdlio: Estrategicamente Localizado 1cufému

Empresa de Shopping Centers SA

Shopping Centers Proprios

. SC Iguatemi Sao Paulo
. Market Place SC
. SC Iguatemi Campinas
. SC Iguatemi Sao Carlos
. SC Iguatemi Porto Alegre
. Praia de Belas SC
. SC Iguatemi Rio de Janeiro
. SC Iguatemi Florianopolis
. SC Iguatemi Caxias
10. Galleria Shopping (Aquisicdo Recente)

Shopping Center Administrados

11. SC Curitiba
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Oferta Publica de Acdes lcusem

Empresa de Shopping Centers SA

|

© Po | ccesorertas |k
L 477.110.820
v’ Oferta 100% primaria 15.903.694

Pré-Oferta Pos-Oferta

La Fonte La Fonte
- ~ Partici 0 A*
ParticipacOes SA* Free Float articipacoes S

o)
100% 30% 0%

NOVO
MERCADO
BOVESPA BRASIL

* Participacéo direta e indireta

42.674.912 Acoes 60.964.160 Acdes
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Aguisicoes Recentes - 2006 IGUATEMI
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Aquisicoes Recentes - 2007 . 8
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Expansdes em andamento IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

Estratégia de Crescimento

Expanséo da ABL do portfolio atual

Shopping Aumento ABL Investimento IESC Inauguracao
Praia de Belas . _—

Shopping Center 55milm R$ 20,4 milhdes Out/2008
Shopping Center : I

Iguatemi Sao Paulo 1,7 mil m2 R$ 22,3 milhdes Jun/2008
Market Place 2,0 mil m2 R$ 5,7 milhdes Nov/2007
shopping Center

Shopping Center 3,1 mil m2 R$ 1,9 milhdes Mai/2008
Iguatemi Porto Alegre

Shopping Center 1,3 mil m2 R$ 1,8 milhdes Ag0/2007

Iguatemi S&o Carlos

Total 13,6 mil m2 R$ 52,1 milhdes
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Novos Negodcios IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

% Aquisicao de terreno em Brasilia - DF

e Aquisicao de fracao ideal de terreno de 80,9 mil m2 em Brasilia;

e Objetivo: desenvolver um empreendimento que inclui um shopping center

% Condominio Torre Sao Paulo (JK):

e Av. das Nagdes Unidas, esquina com Av. Presidente Juscelino Kubitschek
e Uma das regifes de maior visibilidade e acesso da cidade;

e Tamanho do Shopping: aproximadamente 30 mil m2 ABL

e Participacao IESC: 50%0

e Valor aproximado do investimento: R$ 150,0 milh&es;

e Inauguracao prevista para segundo semestre 20009.
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Portfélio Atual IGUATEMI
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IESC Portfélio Shopping Centers

Shopping Participacéo ABL IESC
Iguatemi S&o Paulo 39,0% 15,9 mil m2
Market Place 32,0% 8,6 mil m2
Iguatemi Campinas 65,0% 55,7 mil m2
Iguatemi Séo Carlos 45,0% 8,0 mil m2
Iguatemi Porto Alegre 36,0% 12,9 mil m2
Praia de Belas 37,5% 10,9 mil m2
Iguatemi Rio de Janeiro 27,7% 7,2 mil m2
Iguatemi Caxias do Sul 8,4% 1,3 mil m2
Total até 31/03/2007 43,7% 120,6 mil m2
Iguatemi Floriandpolis - inauguracado 20,0% 4,0 mil m2
Iguatemi Rio de Janeiro — aquisi¢éo adicional 30,0% 7,8 mil m2 + 20%
Shopping Center Galleria 50,0% 12,0 mil m2

Total p6s aquisicdes — em 15/05/2007 45,1% 144,4 mil m2
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Breakdown da Receita Bruta IGUATEMI
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Receita Bruta (R$ milhdes)

31,5

27,8 /®/v

1T06 1T07

M Receita de Aluguéis [ Servigos

- 83% da receita bruta do 1TO7 advém das receitas do negocio de shopping center (aluguéis,
estacionamento e outras receitas), enquanto 17% advem da prestacdo de servico aos shopping
centers (condominios, administracdo de estacionamentos e comercializacao).



Analise da Receita Bruta IGUATEMI
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Receita Bruta (R$ milhdes)

2.1 13

(1.6)
31/03/2006 Efeitos nédo . . N Crescimento 31/03/2007
recorrentes Receita Aumento Administracéo e Organico
2006 Bruta s/ ABL Corretagem

efeitos



Receita Liguida e Custos A
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Anélise do EBITDA e

Empresa de Shopping Centers SA

EBITDA (R$ milhdes)

150,204 l
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53,4%
31/03/2006 Redugdo de  Aumento ABL Administragsio e ~ Crescimento 31/03/2007

Custos Corretagem Orgéanico



Evolucdo do Lucro Liquido i
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Lucro Liquido* (R$ milhdes)

M Lucro Liquido do Periodo M Lucro Liquido excluindo n&o recorrentes

(*) Desconsidera os gastos extraordindrios ndo recorrentes com o processo de abertura de capital,
concluido em fevereiro de 2007. O total dos gastos foram R$ 31,8 milhoes, lancados na rubrica resultado ndo operacional liquido.



Divida Bruta -
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Divida Bruta (R$ milhdes)

128,9

Breakdown da Divida — mar/07

109.8 TR BNDES

IPC
9%

CDlI
55%

31/12/2006 31/03/2007

[ curto prazo m longo prazo
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Divida Liquida e Investimentos IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

Divida Liguida (R$ milhoes) Investimentos (R$ milhoes)

69,6 12,5

- 31/03/2007

31/12/2006

(456,8) 1706 1707

v Considerando as aquisicdes realizados apos
marc¢o/07 os investimentos totalizam R$ 99,8
milhdes



Destaques 1T07/ mu‘??m.
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A receita bruta cresceu 13,3%b, atingindo R$ 31,5 milhdes;

A receita liquida cresceu 14,6%b, totalizando R$ 27,9 milhdes;

O EBITDA atingiu R$ 19,6 milhdes, um crescimento de 50,2%6 em relacdo ao 1T06;

A margem EBITDA cresceu de 53,4%6 no 1T06 para 70,0206 no 1T07, incremento de 16,6 p.p.

O lucro liquido Ajustado* acumulou R$ 13,1 milhdes, um crescimento de 2,1 vezes sobre o 1T06;

e O caixa liquido em 31/03/2007 totalizou R$ 456,8 milhdes;

(*) Desconsidera os gastos extraordindrios ndo recorrentes com o processo de abertura de capital, concluido em fevereiro de 2007. O total dos gastos foram R$ 31,8 milhGes, lan¢ados na rubrica
resultado ndo operacional liquido.



Disclaimer IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

Consideragbes referentes as perspectivas do negocio, estimativas de resultados operacionals e financeiros, € as
perspectivas de crescimento da Ilguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. (IESC) eventualmente expressas neste
relatorio, se constituem apenas em profecoes e, como tal, baselam-se exclusivamente nas expectativas da administracdo
da IESC em relagdo ao futuro do negocio e seu continuo acesso a capitais para financiar o plano de negocios da
Companhia. Tais consideracbes dependem, substancialmente, de mudangas nas condigbes de mercado, regras
governamentais, pressées da concorréncia, do desempenho do setor e da economia brasileira, entre outros fatores e
estdo, portanto sujeitas a mudangas sem aviso préevio.



