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FATO RELEVANTE
Memorando de Entendimentos Vinculante
Venda de Fracdo nos Empreendimentos Shopping Market Place, Edificio Market Place Towers e
Galleria Shopping

IGUATEMI S.A. (“Iguatemi” ou “Companhia”), em cumprimento ao art. 157, §42 da Lei n2 6.404/76 e
em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021 e suas alteracoes

posteriores, vem informar aos seus acionistas e ao mercado em geral que celebrou, através de sua
subsididria IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A., em 14 de abril de 2024, um memorando
de entendimentos vinculante, que estabelece as principais bases e condi¢des para a venda da fracao
ideal de 49% dos empreendimentos Shopping Market Place, Edificio Market Place Towers e Galleria
Shopping (“Empreendimentos”), bem como a promessa de cessdo de fracdo de 24% no futuro

empreendimento residencial multifamily a ser construido no Complexo Market Place, e 16,7% da
participagdo no futuro empreendimento comercial a ser construido no Complexo Galleria, ambos

com expectativa de conclusdao em 2029 (“Permutas”).

O valor total da transacdo é de RS 500 milhdes de reais, correspondente a um cap rate médio de
9,0% baseado no resultado operacional (NOI) previsto para o ano de 2025. O preco serd pago da
seguinte forma: (i) RS 290 milhdes de reais na Data do Fechamento; (ii) RS 20 milhdes de reais em 15
de dezembro de 2025; e, (iii) RS 190 milhdes de reais a serem pagos em 3 (trés) parcelas anuais,
corrigidas pelo IPCA/IBGE, com vencimento em 15 de dezembro de 2026, 15 de dezembro de 2027 e
15 de dezembro de 2028. A depender das condicées de mercado a época dos seus vencimentos, as
trés parcelas anuais poderdao ser quitadas através de cotas de emissdo do mesmo fundo de

investimento imobilidrio que estd aquirindo os Ativos.

Com a conclusdo da operacdo, a Iguatemi manterd 51% de participacdao e a administracao dos
referidos Empreendimentos. Esse movimento demonstra o foco da Companhia na geracao de valor
ao acionista, através da alocacdo de capital eficiente, priorizando ativos com maior relevancia

estratégica e potencial de crescimento nos mercados onde atua.

A conclusdo da transac¢do esta sujeita a superacao das condicGes precedentes usuais a este tipo de
negociacao.
S3o Paulo, 14 de abril de 2025

Guido Barbosa de Oliveira

Vice-Presidente de Financas e Diretor de Relagdes com Investidores



