IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

EBITDA cresce 50%0 e atinge R$ 19,6 milhdées no 1TO7

Sao Paulo, 15 de maio de 2007 — A Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. (IESC) [Bovespa: IGTA3], uma das
maiores empresas full service no setor de shopping centers do Brasil, anuncia hoje seus resultados do primeiro trimestre
de 2007 (1T07). As informacbes financeiras e operacionais a seguir, exceto onde indicado em contrario, séo
apresentadas com base em numeros consolidados e em reais, conforme praticas contabeis adotadas no Brasil. As
comparagfes referem-se ao primeiro trimestre de 2006, exceto onde indicado contrario.

[ \ DESTAQUES DO PRIMEIRO TRIMESTRE DE 2007

Teleconferéncia sobre os
Resultados do 1T07

Receita Bruta Receita Liquida | Custos EBITDA
Teleconferéncia em 1TO7 / 1TO6 1TO7 / 1TO6 1TO7 /7 1TO6 1TO7 / 1TO6
Portugués I 13,3% I 14,6% l 8,1% I 50,2%
16 de maio de 2007
10h00 (horario de Brasilia) A Receita Bruta cresceu 13% em relacdo ao mesmo periodo de 2006;
9h00 (US EST) “* A Receita Liquida acumulou R$ 28,0 milhdes, 15% superior ao 1T06;

Tel.: (11) 2101-4848
Senha: Iguatemi
Replay: (11) 2101-4848

«»Os custos com aluguéis e servicos foram reduzidos em 8% em relagédo ao 1T06;
% O EBITDA atingiu R$ 19,6 milhdes, 50,2% superior ao 1T06;

“»A Margem EBITDA foi de 70%, 16,6 p.p. superior ao 1TO6;

Teleconferéncia em Inglés O Lucro Liquido Ajustado™* cresceu 217% em comparagio ao 1T06;

16 de maio de 2007 <O EBITDA / ABL foi R$ 162/m2, 27% superior ao 1T06;

12h00 (horario de Brasilia) <*A ABL (Area Bruta Locavel) da IESC cresceu 18% em relacéo ao 1T06.

11h00 (US EST) e e T

. De aaues do ne e
Tel.: +1 (973) 9358767 (£ milharcs de reals. exceto onde indicado de outra formd 1707 11708 | 1707 % 110¢ ]
Senha: 8696088 Receita Bruta 31.447.0 27.745.0 13.3%
-4 . Receita Liauida 27.946.0 24.387.0 14.6%
Replay' 1 (973) 341 3080 EBITDA 19.570.0 13.033.0 50.2%
Margem EBITDA 70,0% 53,4% 16,6p.p.
Contate RI: Lucro Liauido Aiustado™ 13.077.0 4.129.0 216.7%
. . Maraem Liauida Aiustada*> 46.8% 16.9% 29.9p.0
~ Pedro Jereissati ABL IESC m2 120.631.4 101.997.8 18.3%
Diretor Financeiro e de RI Custo / ABL R$ 82.9 106.8 -22.3%

- 0
Gustavo Schroden EBITDA,/ ABL .R$ 162,23 127,78 27,0%

Lucro Liguido Ajustado* do periodo / ABL 108.40 40.48 167.8%
Gerente de RI ) L . ]
. (*) Desconsidera as despesas extraordinarias com o processo de abertura de capital, concluido em
Tel-_- (11) 30_48'7289 fevereiro de 2007, as quais totalizaram R$ 31,8 milhdes, langadas na rubrica resultado ndo operacional
ri@iguatemi.com.br liquido.

waw.iquatemi.com.br/rij
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COMENTARIOS DA ADMINISTRAGCAO

Concluida a oferta publica de agdes, a lIguatemi segue na implementagdo de sua estratégia de
crescimento, que tem por objetivo consolidar a posicdo da Companhia entre as lideres do setor
buscando sempre aumentar a lucratividade de suas operagdes, construindo um portfolio de
propriedades de alta qualidade e maximizando o retorno a seus acionistas.

Os resultados do primeiro trimestre de 2007 demonstram a evolucdo dos negdécios da IESC
durante os ultimos 12 meses. O incremento da nossa area bruta locavel em 18%, totalizando
120,6 mil m2 confirma a implementacdo da estratégia de crescimento da empresa. A receita bruta
cresceu 13,3% e a receita liquida 14,6%. O custo por ABL no 1TO7 representou R$ 82,9 enquanto
no 1T06 e de R$ 106,8, uma reducédo de R$ 23,9 por m2. A constante busca por maior eficiéncia
foi verificada na reducdo dos gastos com manutencdo e conservagdo dos shoppings,
proporcionando um crescimento significativo na margem EBITDA de 16,8 p.p., atingindo 70%
neste trimestre. A geracdo operacional por ABL é outro indicador que apresentou crescimento,
atingindo neste trimestre R$ 162,2 por m2 enquanto no mesmo periodo de 2006 a empresa
registrou R$ 127,8 por m2. O lucro liquido do 1TO7 foi impactado pelos desembolsos
extraordinarios decorrentes do processo de abertura de capital da empresa, resultando em um
prejuizo de R$ 7,5 milhdes. Considerando estes desembolsos como néo-recorrentes, a IESC
apresentou lucro liquido ajustado de R$ 13,0 milhdes, 2,2 vezes superior ao valor observado no
1TO6.

Neste inicio de 2007, um dos eventos de maior relevancia para a Companhia foi a concluséo do
processo de abertura de capital com a captacdo, em fevereiro, de R$ 549 milhées. Com um plano
de crescimento bem definido, baseado na identificagdo de oportunidades que proporcionardo, de
forma genuina, a geracgdo de valor ao acionista ao longo do tempo, a IESC continua incrementando
sua Area Bruta Locavel (ABL). Em abril e maio, os destaques foram as aquisi¢cBes de participacéo
em dois shoppings e as expansdes que estdo ocorrendo nos shopping centers que a Companhia ja
detém participacdo. Destacamos também a inauguragdo do Shopping lIguatemi Florianépolis e o
anuncio do projeto de implementagdo de um novo shopping center em uma das localizagdes mais
privilegiadas da cidade de S&o Paulo.

EVENTOS SUBSEQUENTES

» Inauguracdo do Iguatemi Florianépolis

Em 17 de abril de 2007, o Shopping Center Iguatemi Floriandpolis foi inaugurado. A IESC detém
participacdo de 20% neste empreendimento, o qual possui 20,0 mil m2 de ABL, somando,
portanto, 4,0 mil m2 a ABL total da Companhia. A IESC é responsavel pela administracdo e
comercializacdo do shopping.

< Aguisicado de participacdo no lguatemi Rio

No dia 09 de abril de 2007, a IESC adquiriu da Caixa de Previdéncia dos Funcionarios do Banco do
Brasil — PREVI, por meio de sua controlada direta Shopping Center Reunidos do Brasil Ltda,
participacdo adicional de 30% do Shopping Center Iguatemi Rio, acrescendo sua ABL em 7,3 mil

m2. Com esta aquisicdo, a IESC passa a deter participacdo de 58% no Shopping Center Iguatemi
Rio.

< Aguisicao de participacdo no Galleria Shopping

No dia 11 de maio de 2007, a IESC adquiriu participagcdo de 50% do Shopping Center Galleria que
esta localizado em Campinas no Estado de S&o Paulo e possui 23,7 mil m2 de ABL, adicionando 11,9
mil m2 a ABL prépria da Companhia. A IESC adquiriu esta participagédo da Participacdes e Comercio
Anhumas LTDA.
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< Aquisicao de terreno em Brasilia — DF
A lguatemi adquiriu fracdo ideal de um terreno de 80,9 mil m2 em Brasilia com o intuito de
desenvolver um empreendimento que inclui um Shopping Center.

As trés aquisicbes mencionadas acima representam um investimento total de R$ 87,3 milhdes e
nao tiveram impacto no 1TO7.

Expansdes nos Shopping Centers:

Atualmente existem projetos de expansdo em cinco dos dez shopping centers que a IESC possui
participacdo, sendo eles: Shopping Center Iguatemi Sao Paulo, Market Place Shopping Center,
Shopping Center lIguatemi Porto Alegre, Praia de Belas Shopping Center e Shopping Center
Iguatemi S&o Carlos. Os projetos de expansédo deveréo adicionar aproximadamente 13,6 mil m2 de
ABL. Maiores detalhes das expansdes podem ser encontrados na tabela a seguir:

Expansfes em andamento

. Investimento | Investimento | Previsdo de ~
Shopping Aumento ABL IESC Detalhes da expanséo

Aproveitamento do 3° piso com criagéo de 8 novos cinemas e adi¢do de restaurantes e

Praia de Belas parques d diversdes. Também tera inicio a construgéo de uma torre de escritérios de 16
. .529 m?2 R$ 54,4 MM R$ 20,4 . .
Shopping Center 5529 $5 $ 20 ouvos andares, que representara um aumento de 3.811 m2 de ABL, além do aumento no n° de
vagas.

Construgdo de um prédio adjacente ao shopping center, adicionando novos restaurantes,
1.687 m? R$ 58,3 MM R$ 22,3 jun/08 4 andares de escritérios de alto-padréo e 10 andares de estacionamento com mais de 500
novas vagas de valet parking.

Shopping Center
Iguatemi S&o Paulo

Readequacao da area que era ocupada pelo parque de diversdes Fantasy Place, por meio
2.000 m? R$ 17,8 MM R$ 5,70 nov/07 da implementagé@o de uma alameda de servicos, mediante a execucéop de duas lajes de
concreto, sendo uma de lojas e outra para ampliacéo da praca de alimentagéo.

Market Place Shopping
Center

hoopi ) R = P ) lazer, . ) =
S opplng Center 3,096 m? RS 5.4 MM RS 1,9 MM mai/os eadequaf;ao da atual ar~ea de gntretenlmento e lazer, por meio da inauguracgéo de novas
Iguatemi Porto Alegre salas de cinema no padréo stadium.

Shopping Center
Iguatemi S&o Carlos

Readequagcéo do shopping center para criagdo de uma nova area que ser& ocupada por

1.329 m? R$4,0 MM R$1,8 MM agol07 uma loja ancora e quatro lojas secundarias.

Novos Projetos:

Condominio Torre Sao Paulo

Em 30 de marco de 2007, a IESC acordou com a WTorre Sao Paulo Empreendimentos Imobiliarios
S.A. os termos e condi¢cdes gerais que norteardo o desenvolvimento, a implementacdo e a
exploragdo conjunta de um Shopping Center, que serad administrado pela Iguatemi, localizado na
Av. das NacOes Unidas, esquina com Av. Presidente Juscelino Kubitschek, na Cidade de Séo Paulo,
em uma das localizagdes de maior visibilidade e acesso da cidade. O Shopping Center tera
aproximadamente 30,0 mil m2 de ABL e a participagdo da IESC correspondera a 50%. O
investimento total estimado é de aproximadamente R$ 150 milhdes sendo a IESC responsavel por
50% deste montante. A inauguracao esta prevista para o segundo semestre de 2009.
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SHOPPING CENTERS IESC

Iguatemi S&o Paulo 40.948 39,0% 15.982
Market Place 26.827 32,0% 8.585
Iguatemi Campinas 84.094 65,0% 55.707
Iguatemi Sao Carlos 17.816 45,0% 8.017
Iguatemi Porto Alegre 36.096 36,0% 12.995
Praia de Belas 28.990 37,5% 10.884
Iguatemi Rio de Janeiro 25.963 27,7% 7.192
Iguatemi Caxias do Sul 15.119 8,4% 1.270
Shopping Curitiba 23.869 - -
Total em marco/07 275.853 43,7% 120.631
Iguatemi Floriandpolis? 20.148 20,0% 4.030
Iguatemi Rio de Janeiro - participacéo adicional ® 30,0% 7.789
Shopping Center Galleria® 23.700 50,0% 11.850
Total em maio/07 319.871 45,1% 144.300

(1) Reflete a ABL total de cada shopping center (consequentemente, ndo reflete a nossa participagdo em cada shopping cente
(2) Inaugurado em abril/07

(3) Participagéo adicional adquirida em abril/07

(4) Participagdo adquirida em maio/07

DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO

Receita bruta de aluguéis e servicos

A receita bruta de aluguéis e servicos totalizou R$ 31,5 milhdes durante o 1T07, aumento 13,3%
em relagdo ao mesmo periodo de 2006. A receita proveniente de aluguéis, estacionamento e
outros acumulou R$ 26,3 milhdes, representando um incremento de 10,5% em comparagédo ao
1T06. O aumento é resultado do crescimento organico das receitas dos shoppings e da expanséo
da ABL da IESC, que saltou de 101,9 mil m2 em mar¢o de 2006 para 120 mil 2 em marg¢o de
2007, fruto das aquisicbes de participagdes adicionais em shopping centers que a Companhia ja
detinha participacdo, principalmente a partir de outubro de 2006.

As receitas com outros servigcos em shopping centers aumentaram 30,0%, totalizando R$ 5,2
milh&es no 1TO7, versus R$ 4,0 milhdes no 1TO6. As empresas prestadoras de servi¢cos (Shopping
Centers Reunidos do Brasil, Leasing Mall e Midia Mall) contribuiram para este incremento. A
participacdo na Receita Bruta, que no 1T06 foi de 14,4%, passou para 16,5% neste trimestre.

Evolucdo e Composicao da Receita Bruta (R$ milhdes)

31,5
13,3%
27,8 5.4
4,2

23,6 26,1
1Q06 1Q07
| Receitas de Aluguéis m Servigos
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Receita Bruta 21 1,3
s
2,0 e -
(1.6)
27,7
. 26,1
i Crescimento 31/03/2007
31/03/2006 rEefceolﬁznntig Receita Aumento Administracéo e Organico
2006 Bruta s/ ABL Corretagem

efeitos
No 1TO07, a taxa de vacéancia consolidada atingiu 3,8%, um incremento de 1,1 p.p. em relagdo ao
4T06. Este aumento ocorreu, principalmente, em funcdo da area que estd em obras para expanséo
no Market Place Shopping Center. Esta area no passado era ocupada pelo parque Fantasy e devera
acrescentar o equivalente a 2,0 mil m2 de ABL ao Shopping com inauguracdo prevista para
dezembro de 2007.

Deducdes, impostos e contribuicOes

N

As deducgdes, impostos e contribuicbes aplicaveis a receita bruta acumularam R$ 3,5 milhfes
durante o trimestre, aumentando 4,3% quando comparado ao mesmo periodo de 2006. Em
termos relativos, as deducgdes, impostos e contribuicbes apresentaram reducdo de 1,0 p.p.,
passando a representar 11,1% da Receita Bruta do 1T07, ante 12,1% no 1TO06. Essa redugao é
explicada pelo aumento das receitas provenientes de empresas que séo tributadas pelo regime de

lucro presumido e, portanto possuem carga tributaria menor.

Receita liquida de aluguéis e servicos

A Receita Liquida apresentou um crescimento de 14,6%, atingindo R$ 27,9 milhdes no 1T07,
versus R$ 24,4 milhdes no 1T0O6. O aumento da Receita Bruta aliado ao ganho nas deducgdes,

impostos e contribui¢des, explica o aumento da Receita Liquida.

Evolugédo da Receita Liquida (R$ milhdes)

14,6%
28,0

1T06 1107
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Custo dos aluguéis e servicos / Depreciacao

Os custos dos aluguéis e servigcos apresentaram uma redu¢do de 8,1%, diminuindo de R$ 10,9
milhdes no 1T06 para R$ 10,0 milhdes no 1TO7. Sendo assim, estes custos, como percentual da
Receita Liquida, decresceramde 44,7% no 1T06 para 35,8% no 1TO7. A redugdo é resultado
principalmente de menores gastos com manutencdo e conservacdo dos shoppings. A despesa de
depreciagcdo no 1T07, apesar do aumento dos ativos imobilizados, manteve-se estavel em razdo da
eliminacdo dos ativos pertencentes a Rio Pinheiros Diversdes e do estacionamento do Market Place
Shopping Center.

Lucro Bruto

O lucro bruto totalizou R$ 17,9 milhGes, apresentando um aumento de 32,9% em relacdo ao
mesmo periodo de 2006. A margem bruta, no 1TO07, atingiu 64,4% versus 55,3% no 1T06. O
aumento da Receita Liquida e a reducdo nos custos foram os responsaveis pelo incremento do
resultado bruto da IESC.

Despesas administrativas

As despesas administrativas no 1T07 acumularam R$ 3,5 milhdes, estaveis em comparacdo ao
1T06 em termos absolutos. Em relagdo a Receita Liquida, esta rubrica apresentou uma reducéo de
1,9 ponto percentual.

Resultado financeiro liquido

O resultado financeiro liquido no 1TO7 foi positivo em R$ 5,0 milhdes, versus R$ 1,3 milhdes
negativo no 1TO06, refletindo, principalmente, as receitas financeiras decorrentes da aplicacdo dos
recursos disponiveis, ap6s a abertura do capital.

O quadro a seguir demonstra a evolugédo das receitas e despesas financeiras:

Resultado Financeiro Liquido - em R$ milhares
Total Receitas Financeiras 10.506 3.386

Total Despesas Financeiras (5.469) (4.715)
Receita (Despesa) Financeira Liguida 5.037 (1.329)

Variacdo cambial de investimento no exterior

A variagdo cambial negativa gerada pela subsidiaria da Companhia no exterior diminuiu R$ 0,6
milh&o no periodo, passando de R$ 1,2 milhdo no 1T06 para R$ 0,6 milh&o no 1T07. A reducdo da
despesa é reflexo da variagdo cambial, uma vez que o real apreciou 3,76% no 1T07, enquanto no
1T06 a valorizagdo foi de 7,26%, considerando a taxa de cambio do final de cada periodo.

Outras receitas operacionais liquidas

As outras receitas operacionais liquidas acumularam R$ 0,7 milhdo no 1T07, uma rversdo do
resultado negativo de R$ 0,3 milhdo do 1TO06.

Resultado operacional

O lucro operacional acumulou R$ 19,6 milhdes, 2,8 vezes superior ao registrado no 1T06. A
margem operacional, como conseqiéncia dos resultados explicados acima, saltou de 29,2% para
70,1%, um incremento de 41,2 p.p..

Resultado nao operacional liquido

O resultado néo operacional liquido totalizou uma despesa de R$ 30,6 milhdes neste trimestre, em

razdo dos gastos extraordinarios referentes ao processo de abertura de capital da Companhia,
concluido no més de fevereiro de 2007, que foram de R$ 31,8 milhdes.
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Imposto de renda e contribuicdo social (corrente e diferido)

Os itens extraordinarios explicados na rubrica anterior proporcionaram um prejuizo fiscal e,

conseqlientemente, um crédito de imposto de renda e contribuicdo social neste trimestre no
montante de R$ 3,7 milhdes, ante a despesa de R$ 2,4 milhdes registrada no 1T06.

Lucro liquido

No 1TO07, em virtude dos itens extraordinarios citados acima, a IESC registrou um prejuizo de R$
7,5 milhdes. Considerando estas despesas como ndo-recorrentes, o lucro liquido ajustado do

periodo foi de R$ 13,0 milhbes, acréscimo de 216,7% em relagdo ao mesmo periodo do ano
anterior.

Evolucgédo do Lucro Liquido (R$ milhdes)

216,7%

4,1

WLucro Liquido do Periodo W Lucro Liquido excluindo n&o recorrentes

EBITDA

O EBITDA do 1T07 acumulou R$ 19,6 milhdes, um acréscimo de 50,2% em relagdo ao 1T06. A
margem EBITDA neste trimestre atingiu 70,0%, um incremento de 16,6 pontos percentuais em
relagcdo ao 1T06, que atingiu 53,4%.

Evolucdo do EBITDA Reconciliagdo do EBITDA (R$ mil)
70,0%
9
SSM/ Lucro Operacional 19.600 7.120
19.6 (+) Depreciacdo e Amortizacao 4.392 4.467
! (+) Despesas financeiras, liquidas 1.329
(-) Receitas financeiras, liguidas (5.037)

(+) VC investimento no exterior 615 1.220
(-) Efeitos nédo recorrentes (1.103)

EBITDA 19.570 13.033
Margem EBITDA 70,0% 53,4%

1T06 17107

I EBITDA Margem EBITDA
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EBITDA

2,1 1,6

—
20 [

0,9

Redugéo de Aumento de ABL Administrag&o e Crescimento
31/03/2006 Custos Corretagem Organico 31/03/2007

ENDIVIDAMENTO

A divida bruta em 31 de marco de 2007 totalizou 109,8 milhdes, enquanto em 31 de dezembro de
2006 estava emR$ 128,9 milhdes. A reducdo de R$ 19,2 milhdes no endividamento da Companhia
é explicada pelo pagamento de empréstimos que estavam no cronograma de desembolsos, aliado
a auséncia de novas dividas contraidas durante o 1T07.

O perfil da divida manteve-se praticamente inalterado de acordo com a posi¢cdo em 31/03/2007,
com o endividamento de longo prazo representando 87,1% da divida bruta.

Considerando as disponibilidades (caixa e equivalentes) em 31 de marco de 2007, no montante de
R$ 566,5 milhdes, a IESC encerrou o trimestre com um caixa liquido de 456,8 milhdes. As
disponibilidades foram ampliadas principalmente pelos recursos captados no processo de abertura
de capital concluido em fevereiro de 2007.

Financiamentos de curto prazo 16.062 18.129
( - ) Repasses a receber (1.851) (1.628)
Total curto prazo 14.211 12,9% 16.501
Contas a pagar por aquisicdo de participacdes 18.763 31.487
Débitos com partes relacionadas 30.100 29.837
Financiamentos de longo prazo 46.843 52.156
( - ) Repasses a receber (160) (1.039)
Total longo prazo 95.546 87,1% 112.441
Divida Total 109.757 128.942

- ) Disponibilidades 566.519 59.281
Divida liquida I 69.661
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A tabela a seguir resume o cronograma, em 31 de marco de 2007, de desembolsos para
pagamento dos financiamentos bancarios de longo prazo:

Cronograma de Desembolsos em R$ milhares

2008 9.277
2009 7.451
2010 7.204
2011 - 2013 15.618
2013 - 2016 4.957

44.507

MERCADO DE CAPITAIS

Total A¢gbes ON 60.964.160
Free-Float 30%
Prego Fechamento - R$/acgéo 30,75
Preco Maximo do periodo - R$/acao 34,73
Preg¢o Minimo do periodo - R$/acédo 28,28
Valor de Mercado (1) R$ 2,0 bilhdo

(1) Preco por agdo em 15/05/2007 - R$ 32,96/acdo
Fonte: Bovespa

Dividendos

Em Assembléia Geral Ordinaria, realizada no dia 25 de abril de 2007, foi aprovada a proposta da
Administracdo de pagamento de dividendos referentes ao ano de 2006, no montante de R$ 15,0
milhdes, equivalente a R$ 0,24605 por acdo ordinaria. Durante o ano de 2006 ja havia sido pago
R$ 6,0 milhdes de Juros Sobre Capital Proprio, totalizando R$ 21,0 milhdes em proventos para o
exercicio de 2006.

INVESTIMENTOS

Evolucgédo dos Investimentos (R$ milhdes)

A seguir a tabela que demonstra os investimentos realizados no 1T07:

R$ milh&es 1T06 1TO7

Investimentos 3,5 12,5

Considerando as aquisicdes mencionadas na secao “Eventos Subseqiientes” a IESC ja desembolsou R$
99,8 milhdes durante o ano de 2007.
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Perspectivas Futuras

< Praia de Belas

A IESC pretende, em 2008, dar inicio a construgdo de um prédio de estacionamento (“deck
parking”) em um terreno adjacente ao Praia de Belas. O deck parking possibilitara a readequacgao
de toda a area dedicada ao estacionamento no 3° piso, que abrigara 88 lojas, representando um
incremento de 8.284 m2 na ABL do shopping center. Por fim, ao lado do deck parking, esta
planejado a constru¢cdo de um prédio de escritérios com 12 andares que adensara ainda mais a
regido no entorno do shopping.

< Entorno Iguatemi Campinas

A IESC celebrou um contrato de prestacdo de servicos com a FEAC para o desenvolvimento
comercial da area do entorno do Iguatemi Campinas, a qual apresenta um potencial de construcao
de 600.000 m2 de area privativa. Para uma primeira fase, no inicio de 2008, estdo estimados o
lancamento de 5 torres comerciais e 10 torres residenciais aliadas a um Home Design Center, por
meio de parcerias com incorporadores de renomada capacidade. A Companhia ndo tera
desembolsos em fung¢do do modelo de negdcio adotado para esse projeto.

Sobre a Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.

A lguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. (IESC) é uma das maiores empresas full service no
setor de shopping centers do Brasil. Suas atividades englobam a concepcédo, o planejamento, o
desenvolvimento e a administracdo de shopping centers regionais e complexos imobiliarios de uso
misto. A IESC detém participagdo em 10 shopping centers, que totalizam mais de 20 mil m2 de
ABL. A Companhia participa da administracdo de 9 dos seus shopping centers e, adicionalmente,
administra o Shopping Curitiba, no qual ndo detém participagdo.

Em 2006 a IESC estima que seus shopping centers foram freqientados em média por mais de 10
milhdes de clientes mensalmente. O faturamento conjunto das lojas dos shopping centers em que
a Companhia participa e/ou administra totalizou aproximadamente R$ 3,3 bilhdes em 2006, o que
representou cerca de 8% do fatura mento total do setor de shopping centers no Brasil, segundo a
ABRASCE.

As acOes da IESC estédo listadas no Novo Mercado da Bovespa sob o codigo IGTAS.

Consideracbes referentes as perspectivas do negocio, estimativas de resultados operacionais e financeiros, e as
perspectivas de crescimento da IESC, eventualmente expressas neste relatorio, se constituem apenas em projecdes e, como
tal, baseiam -se exclusivamente nas expectativas da administracao da IESC em relacédo ao futuro do negdcio e seu continuo
acesso a capitais para financiar o plano de negdécios da Companhia. Tais consideracdes dependem, substancialmente, de
mudancas nas condi¢Bes de mercado, regras governamentais, pressdes da concorréncia, do desempenho do setor e da
economia brasileira, entre outros fatores e estao, portanto, sujeitas a mudangas sem aviso prévio.
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO (R$ mil)
— [ _ator | 1706 ] 1107 X1706]

RECEITA BRUTA DE ALUGUEIS E SERVICOS 31.447,0 27.745,0 13,3%
Dedugbes, impostos e contribui¢des (3.501,0) (3.358,0) 4,3%
RECEITA LIQUIDA DE ALUGUEIS E SERVICOS 27.946,0 24.387,0 14,6%0
Custos dos aluguéis e servigos (10.006,0) (10.893,0) -8,1%
LUCRO BRUTO DOS ALUGUEIS E SERVICOS 17.940,0 13.494,0 32,9%
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas administrativas (3.518,0) (3.527,0) -0,3%
Receitas Financeiras 10.506,0 3.386,0 210,3%
Despesas Financeiras (5.469,0) (4.715,0) 16,0%
Resultado da equivaléncia patrimonial - - 0,0%
Variagdo cambial de investimentos no exterior (615,0) (1.220,0) -49,6%
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas 756,0 (298,0) -353,7%
RESULTADO OPERACIONAL 19.600,0 7.120,0 175,3%
Ganhos (perdas) com alienacdo do ativo permanente 0,0%
Itens extraordinarios (31.800,0) 0,0%
Outras Receitas ndo operacionais 1.242,0 (321,0) -486,9%
RESULTADO NAO OPERACIONAL (30.558,0) (321,0) 9419,6%
LUCRO ANTES DA TRIBUTAQAO E DOS
ITENS EXTRAORDINARIOS (10.958,0) 6.799,0 -261,2%
Imposto de renda e contribuicao social (780,0) (2.131,0) -63,4%
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos 4.494,0 (278,0) -1716,5%
Participacdo dos minoritarios (231,0) (261,0) -11,5%
LUCRO LIQUIDO (PREJUIZO) (7.475,0) 4.129,0 -281,0%
EBITDA 19.570,0 13.033,0 50,2%
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BALANCO PATRIMONIAL (RS mil)

ATIVO 3/31/2007 12/31/2006
CIRCULANTE 583.226,0 81.757,0
Disponibilidades 566.519,0 59.281,0
Aluguéis a receber 3.689.0 11.563,0
Impostos a recuperar e créditos tributarios 6.914,0 3.942,0
Empréstimos a receber 2.152,0 2.102,0
Venda a prazo de investimentos
Dividendos 503,0 450,0
Outros créditos 2.454,0 3.547,0
Despesas pagas antecipadamente 995,0 872,0
REALIZAVEL A LONGO PRAZQ 30.412,0 31.759,0
Venda a prazo de investimentos
Impostos a recuperar e créditos tributarios 6.966,0 7.217,0
Créditos com partes relacionadas 17.847,0 18.384,0
Adiantamentos para futuro aumento de capital 2,0 2,0
Empréstimos a receber 869,0 1.799,0
Desapropriacfes a receber 2.532,0 2.547,0
Depositos judiciais 1.382,0 996,0
Outros créditos 814,0 814,0
PERMANENTE 392.198,0 383.981,0
Investimentos 3.793,0 3.809,0
Imobilizado 388.260,0 380.092,0
Diferido 145,0 80,0
TOTAL DO ATIVO 1.005.836.0 497.497.0
PASSIVO 3/31/2007 12/31/2006
CIRCULANTE 77.590,0 87.623,0
Financiamentos 15.687,0 17.647,0
Financiamentos néo sujeitos a liqguidagcdo em dinheiro 375,0 482,0
Fornecedores 1.719,0 2.184,0
Proviséo para impostos e contribuicées 5.299,0 11.607,0
Proviséo para salarios e encargos trabalhistas 37,0 600,0
Débitos com partes relacionadas - 5.736,0
Dividendos e juros sobre o capital préprio propostos 15.000,0 15.000,0
Contas a pagar 15.413,0 11.017,0
Provisao para contingéncias 24.060,0 23.350,0
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 120.794,0 143.643,0
Financiamentos 44.507,0 49.861,0
Financiamentos néo sujeitos a liquidacdo em dinheiro 2.336,0 2.295,0
Provisao para contingéncias 35.658,0 35.556,0
Débitos com partes relacionadas 30.100,0 29.837,0
Acionistas conta aumento de capital - -
Proviséo para impostos e contribui¢cées 302,0 343,0
Provisdo para perdas em investimentos - -
Outrasobrigagfes 7.891,0 25.751,0
PARTICIPAGCAO DOS MINORITARIOS 2.510,0 2.494,0
PATRIMONIO LIQUIDO 804.942,0 263.737,0
Capital social 312.596,0 216.000,0
Reserva de capital - 4gio na emissédo de agdes 452.082,0 -
Reserva de reavaliacéo 6.145,0 6.162,0
Reservas de luc ros 41.575,0 41.575,0
Lucrosacumulados (7.456,0)

TOTAL DO PASSIVO 1.00.836,0 497.497,0
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FLUXO DE CAIXA (R$ mil)

Consolidado 3/31/2007 3/31/2006
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (7,475) 4,129

Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio
com recursos provenientes de atividades operacionais:

Participacdo dos acionistas minoritarios 231 260
Depreciacao e amortizacao 4,609 4,467
Resultado da venda / baixa de ativo imobilizado
Resultado da equivaléncia patrimonial
Variacdo cambial de investimento no exterior 615 1,220
Juros, variacdes monetarias e cambiais sobre

empréstimos, contingéncias e

depésitos judiciais 2,830 2,298
Provisado para contingéncias
Imposto de renda e contribuicao social diferidos 164 279
Dividendos recebidos
974 12,653
Reducdo (aumento) no ativo:
Aluguéis a receber (3,072) 3,414
Impostos a recuperar e créditos tributarios (3,424) 1,695
Empréstimos a receber 880 1,233
Venda a prazo de investimentos -
Dividendos -
Qutros créditos (2,388) 328
Despesas antecipadas (363) 169
Outros (49) (6,447)
(8,416) 392
Aumento (reducao) no passivo
Fornecedores (710) (637)
Impostos e contribuicdes a pagar (6,130) (2,054)
Provisdo para salarios e encargos trabalhistas (552) 136
Débitos com partes relacionadas (1.490) 8,805
Contas a pagar (2,365) (5,709)
(11,247) 541
DISPONIBILIDADES LIQUIDAS GERADAS
PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (18,689) 13,586
ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Aquisicdes de ativo permanente (12,476) (3,452)
DISPONIBILIDADES LIQUIDAS GERADAS
PELAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (12,476) (3,452)
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
Captacao (amortizagdo) de empréstimos e financiamentos (10,275) (6,893)
Captacédo de recursos através da abertura de capital 548,678
DISPONIBILIDADES LIQUIDAS GERADAS
PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS 538,403 (6,893)
AUMENTO LIQUIDO DAS DISPONIBILIDADES 507,238 3,241
SALDO INICIAL DAS DISPONIBILIDADES 59,281 42,639
SALDO FINAL DAS DISPONIBILIDADES 566,519 45,880

13



ca)
@
IGUATEMI
Resultados Trimestrais — 1TO7 — 15 de maio de 2007 Empresa de Shopping Centers SA

GLOSSARIO

ABL - Area bruta locavel, que corresponde & soma de todas as areas disponiveis para a locagio,
exceto quiosques.

ABRASCE — Associagao Brasileira de Shopping Centers

Companhia ou IESC - Refere-se a Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.

EBITDA - Medicdo nao contabil elaborada pela administracdo da IESC, calculada observando as
disposicfes do Oficio Circular CVM n°® 01/2006, consistindo no lucro operacional acrescido de
resultado financeiro liquido e depreciacdo e amortizagdo. O EBITDA nao é uma medida reconhecida
pelo BR GAAP, nao possui um significado padrdo e pode ndo ser comparavel a medidas com titulos
semelhantes fornecidas por outras companhias. A IESC divulga o EBITDA para medir o desempenho
da Companhia. O EBITDA néo deve ser considerado isoladamente ou como um substituto do lucro
(prejuizo) ou da receita operacional, como um indicador de desempenho operacional ou fluxo de
caixa ou para medir a liquidez ou a capacidade de pagamento de divida.

Custo /7 ABL — custos dos aluguéis e servigos dividido pela ABL prépria da IESC.

EBITDA / ABL — EBITDA dividido pela ABL prépria da IESC.

Lucro Liquido ajustado / ABL — Lucro liquido ajustado pelos efeitos ndao recorrentes do processo
de abertura de capital dividido pela ABL proépria da IESC.
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