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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 132 (DECIMA TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
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SHOPPING CENTERS S.A.

entre
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como Agente Fiduciario, representando a comunhao de Debenturistas.

Datado de
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 132 (DECIMA TERCEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA
DISTRIBUIGAO PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO, DA IGUATEMI EMPRESA DE
SHOPPING CENTERS S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A., sociedade por a¢des, com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “B”, em fase operacional, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, n°. 200, 9° andar - parte, Jardim
Europa, CEP 01.455-070, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ/MF”) sob o
n.° 51.218.147/0001-93, e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“*JUCESP”) sob o NIRE
n° 35.300.095.618, neste ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora”);

e, de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, Sala 201, Parte, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto social, hnomeada
neste instrumento para representar, perante a Emissora, a comunh&o dos interesses dos debenturistas da
presente emissao (“Debenturistas”), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Acbes” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes”, e, individual e
indistintamente, como “Parte”;

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 13°
(décima terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro Automético, da Iguatemi Empresa de Shopping
Centers S.A.” (“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

1. AUTORIZACAO

1.1. A presente 13° (décima terceira) emisséo de debéntures simples, ndo conversiveis em agfes, em
série Unica, da espécie quirografaria, da Emissora (“Emissdo” e “Debéntures”, respectivamente) e a oferta
publica de distribuicdo das Debéntures (“Oferta Piblica”), nos termos da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), serdo realizadas com base na deliberagcéo da Reunido do
Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 13 de setembro de 2024 (“RCA”), nos termos do artigo
59, 81°, da Lei das Sociedades por A¢des, na qual foram deliberadas e aprovadas: (i) a realizacdo da Emissao
e da Oferta Publica, bem como seus principais termos e condi¢des; (ii) a autorizacéo a Diretoria da Emissora
para praticar todos 0s atos necessarios a efetivacédo das deliberacbes consubstanciadas no item (i) acima, entre
0s quais a celebracé@o desta Escritura, do Contrato de Distribuicdo (conforme definido abaixo), dos demais
documentos relacionados & Emissdo e a Oferta Publica, e de seus eventuais aditamentos, bem como para
contratar os prestadores de servico necessarios a implementagdo da Emissao e da Oferta Publica; e (iii) a
ratificacdo de todos os demais atos ja praticados pela Diretoria da Emissora com relagdo aos itens acima.
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2. DOS REQUISITOS
A Emissao e a Oferta Publica serédo realizadas com observancia dos seguintes requisitos:
2.1. Arquivamento na Junta Comercial e Publicacdo da RCA

2.1.1. A ata da RCA sera arquivada na JUCESP, bem como publicada no jornal “Diario de Noticias”
(“Jornal de Publicac&o”), nos termos do artigo 62, inciso |, alinea (a), e do artigo 289, inciso |, da Lei das
Sociedades por Acbes, comprometendo-se a Emissora a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia eletrdnica
(formato .pdf) ou a via original: (i) do comprovante de protocolo para arquivamento da ata da RCA na JUCESP
em até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da realizagdo da RCA; e (ii) da ata da RCA
devidamente arquivada na JUCESP, bem como da publicacdo da referida ata em referido jornal, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados da obtencao do registro da RCA na JUCESP.

2.1.2. Os atos societarios que eventualmente venham a ser praticados apds o arquivamento da RCA
relacionados a Emissdo e/ou & Oferta Publica também serdo arquivados na JUCESP e publicados pela
Emissora no Jornal de Publicacéo, conforme previsto na Clausula 2.1.1 acima.

2.2. Inscricdo e Registro desta Escritura e de eventuais aditamentos

2.2.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo registrados na JUCESP, exceto se
regulamentado de forma diversa pela CVM, conforme o disposto no artigo 62, § 5°, da Lei das Sociedades por
Acdes, comprometendo-se a Emissora a: (i) enviar ao Agente Fiduciério 1 (uma) cépia eletrdnica (formato .pdf)
ou a via original do comprovante de protocolo para arquivamento desta Escritura e de seus eventuais
aditamentos na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua respectiva assinatura; e (ii) obter o
registro desta Escritura na JUCESP no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de assinatura desta Escritura
ou de seus respectivos aditamentos, devendo enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) cépia eletrénica (formato
.pdf) ou a via original desta Escritura e seus eventuais aditamentos devidamente registrados na JUCESP, em
até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da obtenc&o dos respectivos registros.

2.2.2. Caso a Emissora nao realize os protocolos dentro do prazo previsto na Clausula 2.2.1 acima, o
Agente Fiduciario poderd, nos termos do artigo 62, 82° da Lei das Sociedades por A¢bes, promover 0s
protocolos acima previstos, devendo a Emissora arcar com todos 0s respectivos custos e despesas
comprovadamente incorridos em relagdo aos respectivos registros, sem prejuizo da caracterizacao da hipotese
de vencimento antecipado por ocorréncia do descumprimento de obrigacéo ndo pecuniaria pela Emissora, nos
termos desta Escritura.

2.3. Registro na CVM e Rito de Registro Automatico de Distribuicdo
2.3.1. A Oferta Publica sera registrada na CVM, nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976,

conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobilidrios”), da Resolugao CVM 160 e das demais disposicdes
legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

2.3.2. Nos termos do artigo 26, inciso V, alinea “(a)” da Resolugdo CVM 160, a Oferta Publica ndo se
sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro sera obtido automaticamente, desde que cumpridos os requisitos
e procedimentos elencados no artigo 27 da Resolu¢cdo CVM 160, por se tratar de oferta puablica de distribuicéo
de debéntures ndo conversiveis em a¢des, de companhia operacional registrada na categoria B, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo).
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2.3.3. Em complemento aos requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da Resolu¢do CVM 160,
deverao ser divulgados, nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider
(conforme definido abaixo), da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”) e da CVM, os seguintes
documentos, dentre outros: (i) o aviso ao mercado da Oferta Plblica, nos termos dos artigos 13 e 57, §1°, da
Resolugdo CVM 160 (“Aviso ao Mercado”), de forma a conferir ampla divulgagdo a Oferta Publica e ao
requerimento de registro automatico da Oferta; (ii) 0 andncio de inicio da Oferta Publica nos termos dos artigos
13 e 59, inciso Il, da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), de forma a divulgar o inicio do periodo de
distribuicdo das Debéntures; e (iii) 0 antncio de encerramento da Oferta Publica, nos termos dos artigos 13 e
76 da Resolugdo CVM 160 (“Anudncio de Encerramento”), de forma a divulgar o resultado da Oferta Publica e a
distribuicdo da totalidade das Debéntures. Adicionalmente, tendo em vista o publico-alvo da Oferta Publica
composto exclusivamente por Investidores Profissionais, fica dispensada a apresentacéo de lamina da oferta
e prospecto no &mbito da Oferta Publica, conforme previsto nos artigos 99, inciso |, e 23, §1°, da Resolugéo
CVM 160, sendo certo que a CVM néo realizou andlise dos documentos da Oferta Publica, nem de seus termos
e condi¢des, observadas as restricbes de negociacéo atinentes a Oferta Publica previstas na Resolu¢cdo CVM
160 e nesta Escritura.

2.4. Registro na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.4.1. Nos termos do artigo 15 e seguintes das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” divulgadas
pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
vigente desde 15 de julho de 2024 (“Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas”), e conforme o
“Cdédigo de Ofertas Publicas”, divulgado pela ANBIMA, vigente desde 15 de julho de 2024 (“Cdédigo ANBIMA
de Ofertas Publicas” e, em conjunto com as Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, “Cdodigos
ANBIMA”"), esta Oferta Publica devera ser registrada na ANBIMA, no prazo de até 7 (sete) dias contados da
data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

2.5. Distribuicdo Priméria, Negociacdo Secundaria e Custddia Eletronica

2.5.1. As Debéntures serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA —
Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negocia¢cdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente por meio da B3; e custodiadas eletronicamente na B3.

2.5.2. As Debéntures poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
exclusivamente entre Investidores Profissionais livremente, desde que sejam observadas as disposi¢fes legais
e regulamentares aplicaveis. Nao obstante o disposto acima, nos termos do artigo 86, inciso Il, da Resolucao
CVM 160, as Debéntures poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios: (i)
entre Investidores Profissionais, sem restricdes; (ii) entre investidores qualificados, assim definidos nos termos
do artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), depois
de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento; e (iii) entre o publico investidor em geral, depois de decorrido 1 (um) ano contado da data de
divulgacao do Anlncio de Encerramento; sendo certo que, em todos 0s casos, a negociacdo das Debéntures
devera sempre respeitar as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

2.6. Objeto Social da Emissora
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2.6.1. A Emissora tem por objeto social (i) a exploracéo comercial e o planejamento de shopping centers;
(i) a prestagédo de servigos de administracao de shopping centers regionais e de complexos imobiliarios de uso
misto; (iii) a compra e venda de imdveis; (iv) a exploragdo de estacionamentos rotativos; (v) a intermediagdo na
locacdo de espacos promocionais; (vi) o desenvolvimento, de forma isolada ou em parceria, de
empreendimentos imobilidrios, a incorporacdo, construcdo e o loteamento de iméveis, bem como a
administracdo de bens préprios; (vii) a prestacdo de servicos de assessoria para a prospec¢ao, concepgao,
desenvolvimento e implantacdo de empreendimentos imobilidrios; (vii) a prestacdo de servicos de
intermediacao de venda de produtos ao consumidor final por meio on line; (ix) a prestacdo de servicos digitais
para operacionalizacdo de e-commerce; (X) a elaboracdo de estudos, projetos e planejamento em promocéo e
merchandising; (i) o exercicio de outras atividades afins ou correlatas ao seu objeto social; e (xii) a participacao
em outras sociedades como sdcia, acionista ou associada por qualquer forma permitida em lei.

3. CARACTERISITICAS DA EMISSAO

3.1 NUumero da Emisséo

3.1.1. A presente Emissao é a 13° (décima terceira) emissao de debéntures da Emissora.

3.2. Numero de Séries

3.2.1. A Emisséo seré realizada em série Unica.

3.3. Valor Total da Emisséo

3.3.1. O valor total da Emisséo sera de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), na Data de

Emisséo (conforme definida abaixo) (“Valor Total da Emisséo”).

3.4. Quantidade de Debéntures

3.4.1. Serdo emitidas 300.000 (trezentas mil) Debéntures.

3.5. Agente de Liquidacéo e Escriturador

3.5.1. A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

sociedade por acdes com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n° 3.434, bloco 7, Sala 201, Parte, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, atuard como agente de liquidacdo das Debéntures (“Agente de Liguidacdo” e
“Escriturador”).

3.5.2. As definicbes acima incluem quaisquer outras instituicbes que venham a suceder o Agente de
Liquidacdo e/ou o Escriturador na prestacéo dos servicos relativos as Debéntures.

3.6. Destinacdo dos Recursos

3.6.1. Os recursos liquidos captados por meio da presente Emisséo serdo integralmente destinados a
investimentos e/ou reforgo de caixa da Emissora, até a Data de Vencimento (conforme abaixo definido).
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3.6.2. A Emissora enviara ao Agente Fiduciario declaracdo em papel timbrado e assinada pelos
representantes legais da Emissora, no prazo de até 1 (um) ano a contar da Data da Emisséo, atestando a
destinacé@o dos recursos da presente Emissdo nos termos da presente Escritura, acompanhada do fluxo de
caixa da Emissora demonstrando o recebimento dos valores, nos termos do Anexo | desta Escritura.

3.6.3. Até a comprovacgdo da totalidade da destinagdo de recursos liquidos captados no ambito da
Emissao pela Emissora, a Emissora compromete-se a apresentar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado
por autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacgdes judiciais, administrativas ou
arbitrais, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por
qualquer autoridade ou determinado por norma, a comprovagéo da destinagdo dos recursos liquidos por meio
de envio de documentos que, a critério das respectivas autoridades ou 6rgaos reguladores, comprovem o
emprego dos recursos liquidos oriundos das Debéntures nos termos da Clausula 3.6.1 acima.

3.6.4. O Agente Fiduciario devera tratar todas e quaisquer informacdes recebidas nos termos desta
Clausula em caréter sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinacéo de recursos liquidos
aqui estabelecida, salvo se forem solicitadas informacdes nesse sentido pelos Debenturistas ou por autoridades
ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

3.6.5. Para que nédo restem dlvidas, para fins do disposto nesta Clausula 3.6, entende-se como “recursos
liquidos”, o Valor Total da Emisséao, excluidos os custos e despesas incorridos para a realizagao da Emisséo,
sendo certo que ao atestar a destinacdo dos recursos liquidos conforme disposto nesta Clausula 3.6, a
Emissora deveréa discriminar os custos e despesas incorridos com a Emissao.

4. CARACTERISTICAS DA OFERTA PUBLICA
4.1. Colocacéo e Procedimento de Distribuicéo
4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicao publica, sob rito de registro automéatico, nos termos da

Lei do Mercado de Valores Mobiliarios e do artigo 26, inciso V, alinea “a”, da Resolu¢gdo CVM 160, sob regime
de garantia firme de colocacéo, para o Valor Total da Emissdo, com a intermediacdo de instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), nos termos e condi¢des dispostos no
“Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocacéo, da 13° (décima terceira) Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.”, a ser
celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicao”).

41.2. O plano de distribuicdo seguira o procedimento descrito no artigo 49 da Resolugdo CVM 160,
conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, tendo como publico-alvo exclusivamente Investidores
Profissionais (“Plano de Distribuicdo”), de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores
Profissionais seja equitativo; e (i) a adequacéo do investimento ao perfil de risco dos respectivos Investidores
Profissionais.

41.2.1. Nos termos do artigo 11 da Resolucdo CVM 30, “Investidores Profissionais” significa: (a)
instituicbes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (b)
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (c) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (d) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a
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R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor
profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo A da Resolugdo CVM 30; (e) fundos de
investimento; (f) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobiliarios autorizado pela CVM; (g) assessores de investimento, administradores de carteira, analistas
e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relacdo a seus recursos proprios; (h)
investidores néo residentes; e (i) fundos patrimoniais.

4.1.2.2. Os regimes préprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito
Federal ou por Municipios sdo considerados Investidores Profissionais apenas se reconhecidos como tais
conforme regulamentacao especifica do Ministério da Previdéncia Social, nos termos do artigo 13 da Resolucdo
CVM 30.

4.1.3. Cada Investidor Profissional fica informado de que: (i) foi dispensada divulgacéo de prospecto e
lamina para a realizacdo da Oferta Publica; (i) a CVM néo realizou analise prévia dos documentos da Oferta
Pablica nem de seus termos e condi¢des; (iii) existem restricBes para a revenda das Debéntures, nos termos
do Capitulo VII da Resolugdo CVM 160 e da Clausula 2.5.2 acima; e (iv) foi dispensada a utilizacdo de
documento de aceitacdo da Oferta Publica.

4.1.4. Seré adotado o procedimento de coleta de intencbes de investimento, conduzido e organizado
pelo Coordenador Lider, para verificacdo junto aos Investidores Profissionais, da demanda pelas Debéntures
(“Procedimento de Bookbuilding”), sendo certo que, caso ndo haja demanda suficiente de Investidores
Profissionais para as Debéntures durante o Periodo de Distribuicdo (conforme definido abaixo), o Coordenador
Lider realizara a subscricao e integralizagcao das Debéntures até o limite da garantia firme prestada, nos termos
e conforme determinado no Contrato de Distribuicao.

4.1.5. N&o sera constituido fundo de amortizagdo ou sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Debéntures. Da mesma forma, nao serd firmado contrato de estabilizacdo de prego
das Debéntures no mercado secundario.

4.1.6. A Emisséo e a Oferta Publica ndo poderéo ter seu valor e quantidade de Debéntures aumentados
em nenhuma hipétese, ndo existindo, portanto, lote adicional de Debéntures, nos termos do paragrafo Gnico do
artigo 50 da Resolug¢do CVM 160.

4.1.7. Em raz&o da realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, a Oferta Pablica estar4 a mercado a
partir da data em que o Aviso ao Mercado for divulgado, nos termos do artigo 57, caput, e 81°, da Resolucdo
CVM 160. Neste sentido, tendo em vista que o publico-alvo da Oferta Publica € composto exclusivamente por
Investidores Profissionais e serd submetida ao registro automatico de distribuigdo, a Oferta Publica devera
permanecer a mercado por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo 57, §3°, da Resolugdo CVM
160.

4.1.8. As Debéntures poderdo ser distribuidas pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 59 da
Resolugdo CVM 160, a partir da data da divulgagdo do Anincio de Inicio, com envio simultdneo, pelo
Coordenador Lider, de sua verséo eletrénica a CVM e a B3, nos termos do artigo 59, §2°, da Resolugao CVM
160, podendo as Debéntures permanecerem em distribuicdo até, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias a contar
da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado o disposto nos artigos 47 e 48 da Resolu¢do CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo”).
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4.1.9. Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
Profissionais interessados em adquirir as Debéntures no ambito da Oferta Publica, excetuada a possibilidade
de aplicacao de agio ou desagio ao Preco de Subscrigdo, nos termos previstos no Contrato de Distribuicao.

4.1.10. N&o existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos para as
Debéntures, independentemente de ordem cronolégica.

4.1.11. A distribuicdo das Debéntures sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o
Plano de Distribuicdo descrito no Contrato de Distribuicdo e nesta Escritura, ndo sendo admitida distribuicao
parcial das Debéntures objeto da Oferta Publica.

4.1.12. Serdo atendidos os clientes Investidores Profissionais do Coordenador Lider que desejarem
efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relacao do Coordenador Lider com esses clientes, bem
como serdo atendidos outros investidores, fundos de investimento e pessoas fisicas e juridicas, mesmo que
nao sejam clientes do Coordenador Lider, desde que tais investidores sejam Investidores Profissionais.

5. CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES
5.1. Valor Nominal Unitario
5.1.1. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$ 1.000,00 (mil reais) na Data de Emisséo

(“Valor Nominal Unitario”).
5.2. Data de Emisséo

5.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd o dia 20 de setembro de
2024 (“Data de Emisséo”).

5.3. Prazo e Data de Vencimento

5.3.1. Ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo), resgate
antecipado decorrente de Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo), Aquisicdo Facultativa
(conforme definido abaixo) com o consequente cancelamento da totalidade das Debéntures e eventual
vencimento antecipado nos termos previstos nesta Escritura, as Debéntures terdo seu vencimento em 6 (seis)
anos contados da Data de Emisséo, ou seja, em 20 de setembro de 2030 (“Data de Vencimento”).

5.4. Forma e Emisséo de Certificados e Comprovacéo de Titularidade das Debéntures

5.4.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem emisséo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo
extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das
Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome de cada Debenturista, quando esses titulos estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

5.5. Espécie
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5.5.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por
Acdes.

5.6. Conversibilidade

5.6.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em acfes de emissdo da Emissora.

5.7. Desmembramento

5.7.1. N&o serd admitido o desmembramento da Remuneracao (conforme definido abaixo), do Valor

Nominal Unitario e/ou dos demais direitos conferidos aos Debenturistas, nos termos do artigo 59, inciso 1X da
Lei das Sociedades por Acdes.

5.8. Prazo de Subscricéo e Integralizacéo

5.8.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao,
durante o prazo de distribuicdo das Debéntures na forma prevista na Resolugdo CVM 160, de acordo com as
normas de liquidacdo apliciveis a B3, pelo seu Valor Nominal Unitario na data da primeira subscricdo e
integralizagdo das Debéntures (“Data da Primeira Integralizacdo”). Caso ocorra a subscri¢éo e integralizagcao
das Debéntures em mais de uma data, o preco de subscricdo para as Debéntures que foram integralizadas
apos a Data da Primeira Integralizacdo serd o seu Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracéo,
calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo, inclusive, até a data de sua efetiva
integralizacdo, exclusive (“Preco de Subscricdo”), observado que, em qualquer hip6tese, ao Preco de
Subscricdo poderéd ser aplicado 4gio ou deségio, a ser definido exclusivamente pelo Coordenador Lider, se for
0 caso, no ato de subscricdo das Debéntures, desde que aplicado de forma igualitaria & totalidade das
Debéntures integralizadas em cada data de integralizacdo e seja observado o disposto no Contrato de
Distribuicdo. O 4gio ou desagio, conforme o caso, sera aplicado na ocorréncia de uma ou mais condi¢des
objetivas de mercado, incluindo, mas néo se limitando a, as seguintes: (i) alteracio da taxa SELIC; (ii) alterac&o
nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (iii) alterac@o na Taxa DI (conforme abaixo definido); ou (iv)
alteracdo material nas taxas indicativas de negociagéo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de
recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegadcio e outros) divulgadas pela ANBIMA.

5.9. Atualizacdo Monetéria

5.9.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
nao sera atualizado monetariamente.

5.10. Remuneracéo

5.10.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
exponencialmente de spread (sobretaxa) de 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracio”).
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5.10.2. A Remuneracéo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias
Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
0 caso, desde a Data da Primeira Integraliza¢@o ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, inclusive, até a Data de Pagamento da Remuneragcdo subsequente ou da data de pagamento
decorrente de Resgate Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido
abaixo), resgate antecipado decorrente de Oferta de Resgate Antecipado, Aquisicdo Facultativa ou eventual
vencimento antecipado nos termos previstos nesta Escritura, o que ocorrer primeiro, exclusive. A Remuneracao
devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = Valor unitario da Remunerac¢éo, devida na Data de Pagamento da Remuneracéo, calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros = Fator de Juros composto pelo parametro de flutuagéo acrescido de spread calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)
onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do Periodo de
Capitalizacdo (conforme definido abaixo), inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npi

Fator DI = 1_[[1 + (TDI)]
k=1

onde:
nol = nimero total de Taxas DI-Over, consideradas no calculo do ativo, sendo “npi” um ndmero inteiro;

TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (0ito) casas decimais com arredondamento, apurada
da seguinte forma:

1

TDI, = (Dl" + 1)2 ‘1
k= \100

onde:
DIk = Taxa DI, divulgada pela B3, vélida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

k = nimero de ordem de TDI, variando de 1 (um) até n; e

10
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Fator Spread = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:
n
spread 252
+1)
100

Fator Spread = <

onde:
spread = 0,4500 (quatro mil e quinhentos décimos de milésimos);

n = namero de Dias Uteis contados da Data da Primeira Integralizacdo, ou da Data de Pagamento da
Remunerac¢éo imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo, sendo “n” um numero inteiro;
Observagoes:

0] efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI, ), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por
diante até o ultimo considerado;

(i) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(i) o fator resultante da expresséo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI deveré ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsével pelo seu célculo; e

(v) o célculo da Remuneragéo sera realizado considerando os critérios estabelecidos no “Caderno de
Formulas Debéntures/Debéntures — CETIP21”, disponivel para consulta na pagina da B3 na internet
(http://www.b3.com.br).

5.10.3. Se, na data de vencimento de quaisquer obrigacdes pecunidrias da Emissora decorrentes desta
Escritura, ndo houver divulgacdo da Taxa DI pela B3, sera aplicada na apuracdo de TDIx a dltima Taxa DI
divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os Debenturistas quando da
divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel. Se a ndo divulgacéo da Taxa DI for superior ao prazo de
10 (dez) dias consecutivos, ou caso a Taxa DI seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacao da
Taxa DI a quaisquer obrigac8es pecuniarias da Emissora decorrentes desta Escritura, aplicar-se-a o disposto
nas Clausulas 5.10.4 e seguintes abaixo.

5.10.4. No caso de extin¢do, auséncia de apuracéo e/ou divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos apods a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de impossibilidade legal de
sua aplicagdo as Debéntures, inclusive em razéo de proibi¢do legal ou judicial, o Agente Fiduciario devera, no
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do término do prazo de 10 (dez) dias acima indicado ou do
evento de sua extingao ou inaplicabilidade, convocar a Assembleia Geral de Debenturistas para a deliberacao,
nos termos da Clausula 10 desta Escritura e do artigo 124 da Lei das Sociedades por A¢des, de comum acordo
entre a Emissora e os Debenturistas, do novo parametro a ser utilizado para fins de calculo da Remuneracao,

11
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novo parametro este que deverda ser similar ao utilizado para a Taxa DI e preservar o valor real e 0s mesmos
niveis de remuneragédo das Debéntures, observado o disposto na regulamentacao vigente aplicavel, bem como
na Clausula 5.10.5 abaixo (“Taxa Substitutiva”). Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva, sera aplicada na
apuracao de TDIk a ultima Taxa DI divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora
e os Debenturistas quando da definicdo da Taxa Substitutiva ou caso a Taxa DI seja posteriormente divulgada.

5.10.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e o0s Debenturistas
representando, no minimo, em primeira convocacao, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulacédo e, em
segunda convocacao, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulacdo ou caso nao haja
quérum para instalacdo e/ou deliberacdo em segunda convocacdo, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade das Debéntures, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da realizagéo
da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, ou da data em que deveria ter sido realizada a Assembleia
Geral de Debenturistas, ou em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida
Assembleia Geral de Debenturistas ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido da Remuneracéo devida até a data do
efetivo resgate, calculados pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, desde a Data da Primeira Integralizagéo
ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, e dos Encargos
Moratoérios, se for o caso. Nesta alternativa, as Debéntures resgatadas deverao ser canceladas pela Emissora
e para calculo da Remuneracéo com relagao as Debéntures a serem resgatadas, serd utilizado para a apuragéo
de TDIk o valor da ultima Taxa DI divulgada oficialmente, observadas ainda as demais disposi¢des previstas na
Clausula 5.10.2 e seguintes desta Escritura para fins de calculo da Remuneracéo.

5.10.6. N&o obstante o disposto acima, caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da
respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, esta ndo ser4 mais realizada e a Taxa DI entéo divulgada, a
partir da respectiva data de referéncia, passara a ser utilizada para o célculo da Remuneragdo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os Debenturistas. Adicionalmente, caso a Taxa DI venha
a ser divulgada apos a determinagdo da Taxa Substitutiva, a Taxa DI entdo divulgada, a partir da respectiva
data de referéncia, passard a ser utilizada para o calculo da Remuneragdo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacodes entre a Emissora e os Debenturistas.

5.10.7. Para fins desta Escritura: (i) a expresséo “Dia(s) Util(eis)” significa para os (a) eventos pecuniarios
realizados por meio da B3 previstos nesta Escritura, inclusive para fins de calculos, qualquer dia, excecéo feita
aos sabados, domingos e feriados declarados nacionais na Republica Federativa do Brasil, observado o
disposto na Clausula 5.17 abaixo; e (b) eventos pecuniarios ndo realizados por meio da B3 ou eventos nao
pecuniarios previstos nesta Escritura qualquer dia, exceto sabados, domingos e feriados declarados nacionais,
bem como feriados municipais nos municipio de Sédo Paulo e estaduais no estado de S&o Paulo. Quando a
indicacdo de prazo contado por dia na presente Escritura ndo vier acompanhada da indicagdo de “Dia Util”,
entende-se que o prazo € contado em dias corridos; e (ii) a expressédo “Periodo de Capitalizacdo” significa o
intervalo de tempo que se inicia (a) na Data da Primeira Integralizacdo (inclusive) e termina na Data de
Pagamento da Remuneracédo (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo; ou (b) na Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) e termina na Data de Pagamento da
Remuneracéo correspondente (exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de
Capitalizacao sucede o anterior sem solu¢céo de continuidade até o integral cumprimento, pela Emissora, de
todas as suas obrigacdes previstas nesta Escritura ou até a Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro.

5.11. Periodicidade do Pagamento da Remuneracéo das Debéntures

12
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5.11.1. Ressalvados os pagamentos realizados em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo,
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, resgate antecipado decorrente de Oferta de Resgate Antecipado,
Aquisicdo Facultativa ou eventual vencimento antecipado nos termos previstos nesta Escritura, os valores
relativos a Remuneracao das Debéntures deverdo ser pagos semestralmente, todo dia 20 (vinte) dos meses
de marco e setembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido no dia 20 de marco de 2025 e o ultimo
pagamento devido na Data de Vencimento (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracao”):

N° da Datas de Pagamento da Remuneracgéo das
Parcela Debéntures
1 20 de marco de 2025
2 20 de setembro de 2025
3 20 de marco de 2026
4 20 de setembro de 2026
5 20 de marco de 2027
6 20 de setembro de 2027
7 20 de marco de 2028
8 20 de setembro de 2028
9 20 de marco de 2029
10 20 de setembro de 2029
11 20 de marco de 2030
12 Data de Vencimento
5.12. Amortizagéo do saldo do Valor Nominal Unitario
5.12.1. Ressalvadas as hipéteses de Resgate Antecipado Facultativo, Amortizacdo Extraordinéria

Facultativa, resgate antecipado decorrente de Oferta de Resgate Antecipado, Aquisicdo Facultativa ou eventual
vencimento antecipado nos termos previstos nesta Escritura, o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
sera amortizado em 2 (duas) parcelas, a partir do 5° (quinto) ano, inclusive, contado da Data de Emissao, sendo
a primeira parcela devida em 20 de setembro de 2029 e, a Ultima, na Data de Vencimento (cada uma, uma
“Data de Amortizacdo do Valor Nominal Unitario”), conforme tabela abaixo:

Percentual do saldo do Valor
Parcela de . . o .
L Data da Amortizacéo Nominal Unitario a ser Amortizado
Amortizacao
(%)

12 20 de setembro de 2029 50,0000%

22 Data de Vencimento 100,0000%
5.13. Repactuacédo Programada
5.13.1. N&o havera repactuacdo programada das Debéntures.
5.14. Local de Pagamento

13



y, A Autorregulagdo

L ANBIMA

Agente Fiduciario

5.14.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora no respectivo
vencimento utilizando-se, conforme o caso: (i) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (ii) os procedimentos adotados pelo Escriturador, para as Debéntures
gue ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

5.15. Imunidade Tributaria

5.15.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencéo tributaria, este devera
encaminhar ao Agente de Liquidacdo e ao Escriturador, com copia para a Emissora, no prazo minimo de 15
(quinze) Dias Uteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures,
documentacdo comprobatéria dessa imunidade ou isencao tributaria, sob pena de ter descontado dos seus
rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos da
legislacao tributéria em vigor.

5.15.2. O Debenturista que tenha apresentado documenta¢do comprobatéria de sua condicdo de
imunidade ou isencao tributaria, nos termos da Clausula 5.15.1 acima, e que tiver essa condi¢éo alterada por
disposi¢do normativa, ou por deixar de atender as condi¢des e requisitos porventura prescritos no dispositivo
legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condicdo questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar
competente, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Agente de Liquidacédo e
Escriturador, com cépia para a Emissora, bem como prestar qualquer informacéo adicional em relacdo ao tema
gue Ihe seja solicitada pelo Escriturador, Agente de Liquidacdo, ou pela Emissora, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis do seu conhecimento, sempre, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de qualquer pagamento a ser realizado
pela Emissora.

5.16. Prorrogacéo dos Prazos

5.16.1. Caso uma determinada data de vencimento de obrigacdo coincida com dia em que néo seja Dia
Util, considerar-se-&o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo decorrente desta
Escritura por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, sem qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos.

5.17. Encargos Moratérios

5.17.1. Sem prejuizo da Remuneracdo das Debéntures que continuardo incidindo até a data do efetivo
pagamento dos valores devidos nos termos desta Escritura, ocorrendo impontualidade no pagamento de
gualqguer quantia devida aos Debenturistas, os valores vencidos e n&o pagos pela Emissora ficaréo sujeitos a
(i) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o
valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora ndo compensatorios calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento (inclusive) até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata die, sobre o montante devido e ndo pago, independentemente de aviso, notificacdo
ou interpelacao judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca (“Encargos Moratérios”).

5.18. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5.18.1. O ndo comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das
obrigac6es pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, nos termos da legislacédo vigente e da Clausula 5.20
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abaixo, ndo lhe daréa direito ao recebimento da Remuneracao das Debéntures e/ou Encargos Moratérios e/ou
de qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no
pagamento.

5.19. Direito ao Recebimentos dos Pagamentos

5.19.1. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura
aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de
pagamento.

5.20. Publicidade

5.20.1. Sem prejuizo do disposto no artigo 13 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos e decisbes a serem
tomados decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas,
deverao ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos no Jornal de Publicagédo, bem como na pagina
da Emissora na rede mundial de computadores, qual seja (https://ri.iguatemi.com.br/) e nos sitios eletrénicos
da CVM e da B3, observado o estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢des e as limitagdes
impostas pela Resolu¢gdo CVM 160 em relagéo a publicidade da Oferta Publica e os prazos legais, devendo a
Emissora comunicar o Agente Fiduciério e a B3 a respeito de qualquer publicagdo que afete a Emissao na data
da sua realiza¢do, sendo certo que, caso a Emissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissao,
deverd enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo para divulgacdo de suas informac¢des
e publicar, nos meios anteriormente utilizados, aviso aos Debenturistas informando o novo veiculo, conforme
estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢Bes, observadas as limitagbes impostas pela
Resolugdo CVM 160 em relacao a publicidade da Oferta Pablica e os prazos legais.

5.21. Classificacéo de Risco

5.21.1. Seré& contratada, pela Emissora, como agéncia de classificacdo de risco da Emisséo a Fitch Ratings
Brasil Ltda. (“Agéncia de Classificacdo de Risco”, cuja definigdo inclui qualquer outra instituicdo que venha a
suceder a Agéncia de Classificacdo de Risco na prestacdo de tais servi¢os), a qual deverd atribuir classificacao
de risco (rating) as Debéntures. Durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Emissora devera manter
contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizagao anual da classificacdo de risco (rating) da
Emissdo, nos termos da regulamentacdo vigente, contada da data do primeiro relatério e até a Data de
Vencimento ou até o integral cumprimento, pela Emissora, de todas as suas obrigacdes previstas nesta Escritura,
0 que ocorrer primeiro.

5.21.1.1. Caso a Emissora deseje alterar, a qualquer tempo, a Agéncia de Classificacdo de Risco, ou a
Agéncia de Classificacdo de Risco cesse suas atividades no Brasil ou, por qualguer motivo, esteja ou
seja impedida de emitir o rating, a Emissora podera substituir a Agéncia de Classificagdo de Risco, sem
a necessidade de aprovacao dos Debenturistas, desde que a agéncia de classificacéo de risco substituta
seja a Moody’s América Latina Ltda. ou a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.

5.21.1.2. Para a substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco por qualquer outra agéncia de

classificacdo de risco que ndo aquelas expressamente mencionadas na Clausula acima, havera
necessidade de aprovacgdo prévia mediante Assembleia Geral de Debenturistas.
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6. DO RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
FACULTATIVA, DA OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E DA AQUISICAO FACULTATIVA

6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total

6.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade dos Debenturistas,
a partir da Data de Emisséo, observados os termos e condi¢cbes estabelecidos a seguir, realizar o resgate
antecipado facultativo total das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures, sendo vedado
o resgate parcial das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total”).

6.1.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ocorrer4d mediante comunicagéo dirigida
(i) @ B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis com relac&o a data prevista para realizacdo do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo (“Data do Resgate Antecipado Facultativo”), e (ii) aos Debenturistas, com copia
para o Agente Fiduciario, para o Agente de Liquidagcéo e para o Escriturador, com antecedéncia minima de 5
(cinco) Dias Uteis com relagdo & Data do Resgate Antecipado Facultativo (“Comunicacido de Resgate
Antecipado Facultativo”). A Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo podera ocorrer, a critério da
Emissora, por meio de correspondéncia direta aos Debenturistas, com cépia para o Agente Fiduciario, para o
Agente de Liquidagdo e para o Escriturador, ou publicacdo dirigida aos Debenturistas a ser divulgada nos
termos da Clausula 5.20 desta Escritura.

6.1.3. Por ocasiéo do Resgate Antecipado Facultativo Total, os Debenturistas faréo jus ao pagamento (i)
do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneracdo
incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, calculada pro
rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo, ou da Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a Data do Resgate Antecipado Facultativo (exclusive),
(i) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as
Debéntures, se houver, e (iv) de Prémio de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo) (“Valor
do Resgate Antecipado Facultativo”).

6.1.3.1. Para fins desta Clausula 6.1, “Prémio de Resgate Antecipado Facultativo” significa o prémio de
valor equivalente ao percentual indicado na tabela abaixo, aplichvel a Data do Resgate Antecipado Facultativo
(“Percentual do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo”), ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, desde a Data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures até a Data de Vencimento das
Debéntures, incidente sobre o Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
acrescido da Remuneragédo incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, calculada pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacéo, ou da Data de
Pagamento da Remuneragédo imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado
Facultativo:

Data do Resgate Antecipado Percentual do Prémio de Resgate
Facultativo Antecipado Facultativo
Data de Emisséo até 20 gle setembro 0,40%
de 2026 (exclusive)
20 de setembro de 2026 (inclusive)
até 20 de setembro de 2027 0,30%

(exclusive)
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20 de setembro de 2027 (inclusive) 0.20%
até a Data de Vencimento(exclusive) '
6.1.3.2. O Prémio de Resgate Antecipado Facultativo sera calculado de acordo com a seguinte formula:

Prémio de Resgate Antecipado Facultativo = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUdebénture

onde:

PUdebénture = Valor Nominal Unitario ou parcela saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme
0 caso, acrescida da Remuneracéo, calculado pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizacdo, ou
da Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a Data do
Resgate Antecipado Facultativo (exclusive), incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures, conforme o caso.

Prémio = percentual do Prémio de Resgate Antecipado Facultativo indicado na Clausula 6.1.3.1 acima aplicavel
a Data do Resgate Antecipado Facultativo.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a Data do Resgate Antecipado Facultativo
(inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

6.1.3.3. Caso a Data do Resgate Antecipado Facultativo coincida com uma Data de Pagamento da
Remuneragéo, conforme estabelecida na Clausula 5.11.1 acima, ou uma Data de Amortizagdo do Valor
Nominal Unitario, conforme estabelecida na Clausula 5.12.1 acima, o Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo incidira sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, ap0s
0 pagamento da Remuneracédo e da parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso.

6.1.4. Na Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo deverd constar: (i) a Data do Resgate
Antecipado Facultativo, que devera obrigatoriamente ser um Dia Util; (ii) a estimativa do Valor do Resgate
Antecipado Facultativo, com a discriminacdo de seus componentes; e (iii) quaisquer outras informacdes
necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo, conforme o caso.

6.1.5. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.
6.1.6. O Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 seguira os

procedimentos operacionais adotados pela B3 ou, caso as Debéntures ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, serd realizado em conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

6.2. Amortizagcdo Extraordinaria Facultativa

6.2.1. Sujeito ao atendimento das condi¢Bes abaixo, a Emissora poderda, a seu exclusivo critério e
independentemente da anuéncia dos Debenturistas, a partir da Data de Emisséo, realizar a amortizacéo
extraordinaria facultativa limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, que devera abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures (“Amortizacao Extraordinaria Facultativa”).
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6.2.2. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures ocorrera mediante comunicacgéao dirigida
(i) 2 B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis com relac&o a data prevista para realizacéo da efetiva
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (“Data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa®), e (ii) aos
Debenturistas, com cépia ao Agente Fiduciario, ao Agente de Liquidacdo e ao Escriturador, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis com relagdo a Data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (“Comunicac&o
de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”). A Comunica¢ao de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa podera
ocorrer, a critério da Emissora, por meio de correspondéncia direta aos Debenturistas, com cpia para o Agente
Fiduciario, para o Agente de Liquidacéo e para o Escriturador ou publicacédo dirigida aos Debenturistas a ser
divulgada nos termos da Clausula 5.20 desta Escritura.

6.2.3. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, os Debenturistas fardo jus ao pagamento
(i) da parcela do Valor Nominal Unitério ou parcela do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser
amortizada, acrescida da (ii) Remuneragé&o incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou parcela do
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, a ser amortizada, calculada pro rata temporis desde a Data
da Primeira Integralizacdo, ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o
caso (inclusive), até a Data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (exclusive); (iii) dos Encargos Moratorios
e de quaisquer obrigacBes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures, se houver; e (iv) de
Prémio de Amortizagdo Extraordindria Facultativa (conforme abaixo definido) (“Valor da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa”).

6.2.3.1. Para fins desta Clausula 6.2, “Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa” significa o prémio
de valor equivalente ao percentual indicado na tabela abaixo aplicdvel & Data da Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa (“Percentual do Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa®), incidente sobre a parcela do
Valor Nominal Unitario ou parcela do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracéo incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou parcela do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, a ser amortizada, calculada pro rata temporis, desde a Data da Primeira
Integralizacéo, ou da Data de Pagamento da Remuneracgdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
Data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa:

Data da Amortizacéo Percentual do Prémio de Amortizagcao
Extraordinéaria Facultativa Extraordinéaria Facultativa
Data de Emisséo até 20 fje setembro 0,40%
de 2026 (exclusive)
20 de setembro de 2026 (inclusive)
até 20 de setembro de 2027 0,30%
(exclusive)
20 de setembro de 2027 (inclusive) 0.20%
até a Data de Vencimento (exclusive) v
6.2.3.2. O Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa sera calculado de acordo com a seguinte

férmula:
Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa = Prémio * (Prazo Remanescente/252) * PUdebénture

onde:
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PUdebénture = parcela do Valor Nominal Unitario ou parcela saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, a ser amortizada, acrescida da Remuneracéo, calculado pro rata temporis desde a Data da
Primeira Integralizagéo, ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso
(inclusive), até a Data da Amortizacao Extraordinaria Facultativa (exclusive), incidente sobre a parcela do Valor
Nominal Unitario ou parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, a ser
amortizada.

Prémio = percentual do Prémio de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa indicado na Clausula 6.2.3.1 acima
aplicavel a Data da Amortizacéo Extraordinaria Facultativa.

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a Data da Amortiza¢do Extraordinaria
Facultativa (inclusive) e a Data de Vencimento (exclusive).

6.2.3.3. Caso a Data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa coincida com uma Data de Pagamento da
Remuneracgéo conforme estabelecida na Clausula 5.11.1 acima, ou uma Data de Amortizagdo do Valor Nominal
Unitario, conforme estabelecida na Clausula 5.12.1 acima, o Prémio de Amortizacdo Extraordinéria Facultativa
incidird sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, ap6s o pagamento
da Remuneracéo e da parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso.

6.2.4. Na Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera constar: (i) a Data da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que devera obrigatoriamente ser um Dia Util; (i) a estimativa do Valor
da Amortizacdo Extraordindria Facultativa, com a discriminacdo de seus componentes; e (iii) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizagcao Extraordinaria Facultativa, conforme o caso.

6.2.5. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures custodiadas eletronicamente na B3
seguira os procedimentos operacionais adotados pela B3, e, caso as Debéntures ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade com os procedimentos operacionais do Escriturador.

6.3. Oferta de Resgate Antecipado

6.3.1. A qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, a Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério,
oferta de resgate antecipado total das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures
resgatadas, observados os termos e condi¢fes a seguir (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate
Antecipado sera enderecada a todos os Debenturistas, sem distingdo, assegurada a igualdade de condicdes a
todos os Debenturistas para aceitarem a oferta de resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares,
de acordo com os termos e condigBes previstos nas Clausulas abaixo, sendo certo que o resgate antecipado
no ambito da Oferta de Resgate Antecipado podera ser realizado apenas para aqueles que aceitarem a Oferta
de Resgate Antecipado, sem que haja necessidade de aceitacdo da totalidade dos Debenturistas.

6.3.2. A Emissora realizard a Oferta de Resgate Antecipado por meio de comunicacdo a ser enviada
com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do efetivo resgate antecipado, a qual devera ser um
Dia Util (“Data do Resgate decorrente de Oferta”), devendo, a seu exclusivo critério, (i) enviar correspondéncia
enderecada a totalidade dos Debenturistas, com copia para o Agente Fiduciario, ou (ii) publicar, nos termos da
Clausula 5.20 acima, anuncio aos Debenturistas, e em ambos os casos enviar cépia a B3 (sendo os itens (i) e
(il) doravante denominados, “Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado”), no qual devera descrever os
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termos e condi¢Bes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (a) o Valor da Oferta de Resgate Antecipado
(conforme abaixo definido), discriminando o valor do prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela
Emissora, se houver, e que ndo podera ser negativo; (b) o prazo e a forma para manifestagdo a Emissora dos
Debenturistas que optarem pela adesao a Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto na Clausula
6.3.3 abaixo; (c) a Data do Resgate decorrente de Oferta e a data para o pagamento das quantias devidas aos
Debenturistas nos termos da Clausula 6.3.6 abaixo; (d) se a Oferta de Resgate Antecipado estara condicionada
a aceitacdo por Debenturistas que representem uma quantidade minima de Debéntures; e (e) as demais
informacdes necessarias para a tomada de decisao pelos Debenturistas e para a operacionalizacdo da Oferta
de Resgate Antecipado.

6.3.3. Apéds a Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado, os Debenturistas que optarem pela
adesao a Oferta de Resgate Antecipado no prazo indicado na Comunicac¢éo de Oferta de Resgate Antecipado,
terdo o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis para se manifestarem formalmente perante a Emissora, e formalizar sua
adesao no sistema da B3, com copia ao Agente Fiduciério, nos termos da Comunicacao de Oferta de Resgate
Antecipado.

6.3.4. Caso o resgate antecipado das Debéntures decorrente da Oferta de Resgate Antecipado seja
efetivado, ele devera ocorrer unicamente na Data de Resgate decorrente de Oferta para todas as Debéntures
que foram indicadas para o resgate.

6.3.5. A Emissora devera: (i) na data de término do prazo de adesédo a Oferta de Resgate Antecipado,
confirmar ao Agente Fiduciario se o resgate antecipado das Debéntures decorrente da Oferta de Resgate
Antecipado sera efetivamente realizado e, se for o caso, a quantidade de Debéntures que seréo resgatadas; e
(i) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da Data do Resgate decorrente de Oferta, comunicar ao
Agente de Liquidagéo e Escriturador e a B3 a Data do Resgate decorrente de Oferta.

6.3.6. A Emissora podera condicionar a Oferta de Resgate Antecipado a aceitagdo de um percentual
minimo de Debéntures, a ser definido e divulgado por meio da Comunicacéo de Oferta de Resgate Antecipado,
de forma que, caso referido percentual ndo seja atingido, a Emissora ndo estard obrigada a realizar a Oferta
de Resgate Antecipado e podera cancelar referida Oferta de Resgate Antecipado sem quaisquer multas ou
penalidades.

6.3.7. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo da Oferta de Resgate Antecipado sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures objeto do
resgate, acrescido (i) da Remuneracéo incorrida e ainda ndo paga desde a Data da Primeira Integralizac&o ou
da Data de Pagamento da Remuneracgdo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a Data do
Resgate decorrente de Oferta (exclusive); (ii) se for o caso, do prémio de resgate indicado ha Comunicacgéo da
Oferta de Resgate Antecipado; e (iii) dos demais valores eventualmente devidos e ndo pagos nos termos desta
Escritura (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”).

6.3.8. As Debéntures efetivamente resgatadas no ambito da Oferta de Resgate Antecipado serdo
obrigatoriamente canceladas.

6.3.9. O resgate antecipado das Debéntures decorrente da Oferta de Resgate Antecipado ocorrerd,
conforme o caso, de acordo com: (i) os procedimentos estabelecidos pela B3, para as Debéntures que
estiverem custodiadas eletronicamente na B3; ou (ii) os procedimentos adotados pelo Agente de Liquidacéo e
Escriturador, para as Debéntures que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
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6.4. Aquisicao Facultativa

6.4.1. A Emissora podera, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, a partir da Data de Emisséo,
adquirir Debéntures, condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor, por valor igual ou inferior ao
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, ou por valor
superior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso,
devendo tal fato constar do relatério da administracdo e das demonstragées financeiras da Emissora, desde
gue observado o disposto no artigo 55, 8 3°, da Lei das Sociedades por A¢Bes, na regulamentagéo aplicivel
da CVM, incluindo os termos da Resolu¢cdo CVM n° 77, de 29 de marco de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 77”) e as restrigbes de negociagao previstas na Resolugao CVM 160 (“Aquisicdo Facultativa”).

6.4.2. Observado o disposto na Resolu¢gdo CVM 77, as Debéntures adquiridas pela Emissora poderao
ser canceladas, ser novamente colocadas no mercado ou permanecer na tesouraria da Emissora. As
Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus & mesma remuneragdo das demais Debéntures.

6.4.3. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, no caso de Aquisicdo Facultativa,
observar-se-4 o procedimento da B3 para a operacionalizagdo e pagamento das Debéntures objeto de tal
Aquisicdo Facultativa.

7. VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. O Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 10.8 abaixo, devera, em caso de hip6tese
de vencimento antecipado automatico, ou podera, por meio de Assembleia Geral de Debenturistas em caso de
hip6tese de vencimento antecipado ndo automatico, e respeitados os prazos de cura, quando apliciveis,
declarar ou considerar, respectivamente, antecipadamente vencidas todas as obrigacdes objeto desta Escritura
e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis a partir da Data da Primeira
Integralizacdo, ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive),
até a data do efetivo pagamento (exclusive), e dos Encargos Moratorios, se houver, independentemente de
aviso, interpelacao ou notificacéo, judicial ou extrajudicial, nos termos da Clausula 7.2 abaixo, na ocorréncia de
quaisquer dos seguintes eventos (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

7.1.1. No caso de incidéncia das hip6teses abaixo, o Agente Fiduciario devera considerar as Debéntures
automaticamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Emissora o pagamento do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragao, calculada pro
rata temporis, a partir da Data da Primeira Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), e dos
Encargos Moratérios, se houver, independentemente de aviso, notificacdo judicial ou extrajudicial ou
interpelagdo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

0] decretacdo de faléncia da Emissora;

(i)  pedido de autofaléncia pela Emissora;

(il)  pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros e néo elidido no prazo legal;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

pedido de recuperacao judicial ou de recuperacgédo extrajudicial da Emissora, de qualquer uma de suas
controladas que representem, em conjunto ou individualmente, 20% (vinte por cento) ou mais da
receita bruta consolidada da Emissora, calculada de forma acumulada nos ultimos 4 (quatro)
trimestres (“Controladas Relevantes”) ou de qualquer de seus controladores (conforme definicao de
controle prevista no Regulamento de Listagem do Novo Mercado, "Controladores" ou “Controlador”,
quando referido individualmente), independentemente do deferimento do respectivo pedido;

liquidacao, dissolucéo ou extingcdo da Emissora, de qualquer de suas Controladas Relevantes ou de
qualquer de seus Controladores;

transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Acdes;

alteracdo do Controle (conforme definido no Regulamento de Listagem do Novo Mercado) direto ou
indireto da Emissora, exceto se (a) tal alteracdo tenha sido previamente aprovada pelos Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo, em primeira convocacao,
e 50% (cinquenta por cento) mais um das Debéntures em Circulacdo, em segunda convocacao; ou
(b) tenha sido assegurado aos Debenturistas que o desejarem, durante o prazo minimo de 06 (seis)
meses contados da data em que ocorrer a alteracdo do Controle, da data em que for celebrado acordo
para a alteracdo do Controle ou da data de divulgacdo de qualquer dos eventos anteriores, o que
ocorrer primeiro, o resgate das Debéntures de que forem titulares, pelo Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

reducdo do capital social da Emissora em valor superior ao equivalente a 20% (vinte por cento) do
capital social reportado no balanco patrimonial da dltima informacéo financeira trimestral divulgada
pela Emissora, exceto se a operacdo tiver sido previamente aprovada pelos Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagdo, em primeira convocacgéao,
e 50% (cinquenta por cento) mais um das Debéntures em Circulagéo, em segunda convocacéao;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, pela Emissora, das obrigacfes assumidas nesta Escritura, exceto se previamente aprovado
pelos Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em Circulagdo, em
primeira convocacdo, e 50% (cinquenta por cento) mais um das Debéntures em Circulagdo, em
segunda convocacao;

ndo pagamento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures e a esta
Escritura, na respectiva Data de Pagamento das Debéntures prevista, ndo sanado no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo vencimento;

inadimplemento, da Emissora, de qualquer obrigacéo pecuniaria apés a Data de Emissédo ndo sanada
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data originalmente estipulada para pagamento ou do
término do prazo de cura eventualmente existente, ou vencimento antecipado de qualquer divida da
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Emissora ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, contraida no mercado financeiro e no de
capitais, no Brasil ou no exterior, sem que haja o respectivo e tempestivo pagamento, cujo valor
individual ou agregado seja superior a R$ 70.000.000,00 (setenta milh6es de reais), atualizado
mensalmente, a partir da Data de Emiss&o, pela variacdo positiva acumulada do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”) ou outro indice que venha a substitui-lo (ou seu contra valor
em outras moedas);

(xii)protesto legitimo de titulos contra a Emissora ou qualquer de suas Controladas Relevantes, apos a
Data de Emisséo, cujo valor, unitario ou agregado, seja igual ou superior a R$ 70.000.000,00 (setenta
milhBes de reais), atualizado mensalmente, a partir da Data de Emisséo, pela variagdo positiva
acumulada do IPCA (ou seu contra valor em outras moedas), exceto se, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data do protesto, tiver sido comprovado pela Emissora ao Agente Fiduciario que:
(a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiro; (b) o protesto foi cancelado ou sustado; ou
(c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado ou garantido em juizo; e/ou

(xiii) descumprimento de qualquer decisdo judicial definitiva, ndo passivel de recurso, de natureza
condenatdria contra a Emissora e/ou de qualquer decisao arbitral ou administrativa ndo sujeita a
recurso, em valor, individual ou agregado, na data que for estipulada na referida decisdo, igual ou
superior a R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) corrigido anualmente pelo IPCA, ou seu
equivalente em outra moeda.

7.1.2. No caso de incidéncia das hipéteses abaixo, que deverdo ser informados em até 2 (dois) Dias
Uteis de sua ocorréncia pela Emissora ao Agente Fiduciario, desde que ndo sanadas nos respectivos prazos
de cura aplicaveis, se houver, o Agente Fiduciario devera convocar, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis a
contar de sua ciéncia, Assembleia Geral de Debenturistas, para deliberar acerca da ndo declaracdo de
vencimento antecipado das Debéntures nos termos da Clausula 7.1.2.1 abaixo, tornando-se, conforme o caso,
imediatamente exigivel da Emissora o pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis, a partir da Data da Primeira
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracgéo imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive),
até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), e dos Encargos Moratérios, se houver, independentemente
de aviso, naotificacéo judicial ou extrajudicial ou interpelagdo, nos termos Clausula 7.2 abaixo (cada um, um
“Evento de Vencimento Antecipado Nao Automético”):

(M descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nesta Escritura de
Emisséo, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data (A) do respectivo inadimplemento,
para os casos em que tal obrigagdo tenha prazo especifico estipulado para ser cumprida; ou (B) de
comunicacao do referido descumprimento (a) pela Emissora ao Agente Fiduciério, ou (b) pelo Agente
Fiduciario a Emissora, dos dois 0 que ocorrer primeiro, sendo que 0 prazo previsto neste inciso ndo
se aplica as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(i)  alienacéo, pela Emissora ou por qualquer das Controladas Relevantes, de suas respectivas
participagfes societarias, ou de bens imdveis que contribuam, de forma individual ou agregada, com
mais de 25% (vinte e cinco por cento) do EBITDA Consolidado Gerencial (conforme definido abaixo),
conforme demonstracao financeira mais recente da Emissora;

23



y, A Autorregulagdo

L ANBIMA

Agente Fiduciario

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

criacdo de penhor, caugéo, alienagdo ou cesséo fiduciaria, usufruto ou qualquer outro énus, gravame,
vinculacédo, oneragédo ou direito de garantia equivalente (“Onus”), sobre participagbes societarias da
Emissora ou de qualquer das Controladas relevantes que contribuam, de forma consolidada, com mais
de 35% (trinta e cinco por cento) do EBITDA Consolidado Gerencial da Emissora, conforme
demonstracédo financeira mais recente da Emissora, exceto pelo Onus: (a) existente na Data de
Emisséo; ou (b) prestados em decorréncia de renovacfes ou substituicbes ou repactuacdes ou
formalizacdes, totais ou parciais, em qualquer dos casos desta alinea, em relagéo a divida garantida
e existente na Data de Emisséo;

ndo renovacédo, cancelamento, revogacao ou suspenséo das autorizagfes, concessdes, subvencoes,
alvards ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas pelos 6rgdos competentes, para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou Controladas (“Autorizacdes”), que afete de
forma significativa a capacidade de pagamento pela Emissora de suas obrigacdes relativas as
Debéntures, exceto se, (i) dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data do respectivo
cancelamento, revogagdo ou suspensdo, a Emissora comprove ter realizado tempestivamente
protocolo com efeitos similares ou ter obtido provimento jurisdicional ou administrativo autorizando a
regular continuidade das atividades da Emissora até a renovacao ou obtencao da referida autorizacéo,
concessdo, subvencdo, alvara ou licenca; (i) (b) a emissdo, manutencdo ou renovacdo de tais
Autorizacdes, seja impossibilitada em fungéo de eventos que sejam alheios a vontade da Emissora,
incluindo, mas nédo se limitando, aos casos em que a Emissora e/ou os 6rgaos responsaveis pela
emissao, manutencdo ou renovacgdo de tais AutorizagBes tiverem suas atividades suspensas ou
sofrerem medidas restritivas ao seu funcionamento normal decorrentes de legislacdo editada para
contencédo de pandemias, desastres naturais ou outros eventos de forgca maior, observado que, nestes
casos, esta excecao serd aplicavel exclusivamente pelo prazo de vigéncia da legislacdo especifica
editada neste sentido. Fica certo e ajustado que, na hip6tese da ocorréncia de qualquer dos eventos
indicados neste item (b), a Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, salvo nos casos em que
a Emissora tiver divulgado esta situagdo ao mercado via Comunicado ao Mercado e/ou Fato
Relevante; ou (c) a auséncia de renovacdo, o cancelamento, a revogacdo ou suspensdo das
Autoriza¢des ndo cause um Efeito Adverso Relevante (qualquer efeito adverso relevante na situacéo
financeira ou de outra natureza, nos negécios, nos bens e/ou nos resultados operacionais da Emissora
e/ou de qualquer Controlada; e/ ou (ii) qualquer efeito adverso relevante na capacidade da Emissora
de cumprir qualquer de suas obriga¢gBes nos termos desta Escritura de Emissdo ("Efeito Adverso
Relevante");

se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Emisséo das Debéntures, bem como
caso a RCA e/ou esta Escritura torne-se invalida ou ineficaz, em quaisquer dos casos desde que em
virtude de decisdo ou sentenca judicial proferida e que néo tenha seus efeitos suspensos;

aprovacao, pela Emissora, de:

(a) incorporacdo (somente quando a Emissora for a incorporada), fusédo ou cisdo da
Emissora, exceto se, conforme previsto no artigo 231 da Lei das Sociedades por Acdes:

i. qualquer uma das operacBes tenha sido previamente aprovada pelos
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em
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Circulagéo; ou

tenha sido assegurado aos Debenturistas que o desejarem, durante o prazo
minimo de 06 (seis) meses contados da data de publicacdo da(s) ata(s) da(s)
assembleia(s) geral(is) relativa(s) a(s) operacao(des), o resgate das Debéntures
que forem titulares, pelo saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

(b) incorporacdo de outra(s) sociedade(s), ou incorporagdo de acgBes, fusdo ou cisédo de
qualquer controlada da Emissora, exceto se:

gualguer uma das operacbes tenha sido previamente aprovada pelos
Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagéo;

tenha sido assegurado aos Debenturistas que o desejarem, durante o prazo
minimo de 06 (seis) meses contados da data de publicacdo da(s) ata(s) da(s)
assembleia(s) geral(is) relativa(s) a(s) operacao(des), o resgate das Debéntures
de que forem titulares, pelo saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

gualguer uma das operag0Oes for realizada exclusivamente entre a Emissora e
qualquer das controladas da Emissora (“Controladas”) ou exclusivamente entre
as Controladas; e/ou

nao resultar em transferéncia de ativos a terceiros que representem,
cumulativamente e durante a vigéncia das Debéntures, uma reducdo de 25%
(vinte e cinco por cento) ou mais do EBITDA Gerencial Consolidado acumulado
dos ultimos 4 (quatro) trimestres consolidado da Emissora vigente na ultima
apuracéo trimestral da Emissora na data de aprovagdo em Assembleia Geral de
acionistas de cada operac¢éo de incorporacéo, cisdo ou fusdo, a qual devera ser
comprovada as referidas premissas ao Agente Fiduciario, exceto se (a) o
EBITDA Gerencial Consolidado resultante apds a transferéncia do(s) ativo(s)
continue sendo superior ao EBITDA Gerencial Consolidado acumulado dos
tltimos 4 (quatro) trimestres consolidado da Emissora divulgado no segundo
trimestre de 2024 (b) tal transferéncia for realizada em favor de qualquer de suas
Controladas diretas ou indiretas, (c) tal transferéncia for requerida por autoridade
governamental, incluindo o Conselho Administrativo de Defesa Econbémica —
CADE, como uma condicdo para aprovacdo de aquisicdo de Ativos pela
Emissora. Para os fins desta Escritura de Emiss&o. Para os fins desta Escritura,
“EBITDA Gerencial Consolidado " corresponde ao resultado liquido do periodo,
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

acrescido dos tributos sobre o lucro, das receitas e despesas financeiras liquidas,
do valor justo de instrumentos financeiros e de capital e das depreciagdes,
amortizacdes e exaustdes;

comprovacao de que qualquer das declaracfes prestadas pela Emissora nesta Escritura provaram-se
insuficientes, imprecisas, inconsistentes ou desatualizadas (has datas em que forma prestadas), caso
nao sejam sanadas no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de comunicacdo da referida
comprovacao (a) pela Emissora ao Agente Fiduciario; ou (b) pelo Agente Fiduciario a Emissora, dos
dois 0 que ocorrer primeiro;

comprovacdo de que qualquer das declaragbes prestadas pela Emissora nesta Escritura e/ou nos
demais Documentos da Operacéo provaram-se falsas;

descumprimento de qualquer obrigacao decorrente de quaisquer das normas aplicaveis que versam
sobre atos de corrupgédo e atos lesivos contra a administracéo publica, inclusive a Lei n°® 12.846/13 a
Lei n® 9.613/98, o Decreto n® 11.129/22, o UK Bribery Act e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977, conforme alterado(a)(s) e conforme aplicavel (em conjunto, “Normas Anticorrup¢édo”), conforme
decisdo judicial condenatéria ja legalmente exequivel, cujo efeito ndo tenha sido suspenso ou esteja
em analise pelo juizo competente, se assim requerido pela parte;

alteracao do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto social nesta data, que
altere substancialmente as atividades atualmente praticadas e exclusivamente relacionadas, direta ou
indiretamente, ao setor de shopping centers;

caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade desta Escritura e/ou de quaisquer
dos demais documentos relativos a Oferta Publica (“Documentos da Operacdo”) seja questionada
judicialmente pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas ou Controladores; e/ou

ndo manutencdo, pela Emissora, somente apds 2 (dois) trimestres consecutivos ou 4 (quatro)
trimestres alternados, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, dos indices financeiros
relacionados a seguir, a serem verificados trimestralmente, com base nas informagfes trimestrais
consolidadas divulgadas regularmente pela Emissora, a partir de 30 de setembro de 2024 (inclusive)
("Indices Financeiros"), e acompanhados pelo Agente Fiduciario:

(a) Divida Liquida/EBITDA Gerencial Consolidado: igual ou inferior a 4,5 (quatro virgula cinco)
vezes.

(b) EBITDA Gerencial Consolidado/Despesa Financeira Liquida: igual ou superior a 1,5 (um virgula
cinco) vezes.

Onde:

“Divida Liquida” significa, com base nas demonstra¢des financeiras consolidadas da Companhia
e divulgadas ao mercado e a CVM: (i) o somatério de Empréstimos e financiamentos e debéntures
em bases consolidadas e, (i) menos as disponibilidades (somatério do caixa mais aplicages
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financeiras circulantes e ndo circulantes);

y .

"EBITDA Consolidado Gerencial" significa com base nas demonstrac¢des financeiras consolidadas
da Companhia e divulgadas ao mercado e a CVM: (i) o lucro ou o prejuizo liquido ajustado
consolidado gerencial, acrescido dos tributos sobre o lucro, das receitas e despesas financeiras e
do valor justo de instrumentos financeiros e de capital, das depreciacbes, amortizacdes e
exaustbes e dos resultados ndo recorrentes (excluindo deste calculo a venda de ativos nao
relacionados a shoppings/torres e reavaliacdes de ativos);

"Despesa Financeira Liguida" significa, com base nas demonstracdes financeiras consolidadas da
Companhia e divulgadas ao mercado e a CVM, apurados nos ultimos 12 (doze) meses: (i)
despesas com pagamento e provisdo de juros decorrentes de Empréstimos e financiamentos e
debéntures; (ii) menos receitas financeiras (exceto ganho com operacao de Swap).

7.1.2.1. Na Assembleia Geral de Debenturistas de que trata a Clausula 7.1.2 acima, o Agente Fiduciario
deverd considerar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, exceto se 0s
Debenturistas, representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagdo em primeira
convocacao e 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em Circulacdo, em segunda convocagao,
tenham optado por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures ou,
ainda, em caso de suspensdo dos trabalhos para deliberacdo em data posterior, hipéteses nas quais nao
havera o vencimento antecipado das Debéntures

7.1.2.2. Na hipotese da ndo obtengcdo de qudérum de instalacdo e/ou de deliberagdo em segunda
convocacdo na Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a ndo declaragcdo do vencimento
antecipado das Debéntures, o Agente Fiduciario devera considerar o vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos desta Escritura.

7.2. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciério devera enviar em até 3
(trés) Dias Uteis ap6s o vencimento antecipado, carta protocolada com aviso de recebimento & Emissora, com
cépia a B3, informando tal evento.

7.3. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, a Emissora
obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com 0 seu consequente cancelamento, mediante o
pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive, sem prejuizo do pagamento
dos Encargos Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do vencimento
antecipado, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios.

7.4. A B3 devera ser comunicada imediatamente apds o vencimento antecipado e em conformidade
com os demais termos e condi¢bes do Manual de Operacdes da B3. Ndo obstante, caso o pagamento da
totalidade das Debéntures previsto nesta Clausula seja realizado por meio da B3, a Emissora devera comunicar
a B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no
minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para a sua realizacao.
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7.5. Os indices Financeiros refletidos no inciso (xii) da Clausula 7.1.2 acima sempre deverdo ser
calculados trimestralmente, em conformidade com as préaticas contabeis adotadas pela Emissora, iniciando
qguando da divulgacdo das informaces trimestrais referentes ao trimestre social encerrado apds a Data da
Primeira Integralizag&o.

7.6. Para efeitos dos itens (vi)(a)ll e (vi)(b)Il da Clausula 7.1.2 e (vii)(b) da Clausula 7.1.1, a Emissora
devera resgatar parcialmente as Debéntures na quantidade que for necessaria para o pagamento do resgate
das Debéntures devido Debenturistas que exercerem o direito de resgata-los na forma prevista nos referidos
itens (vi)(@)ll e (vi)(b)Il da Clausula 7.1.2 e (vii)(b) da Clausula 7.1.1, acrescidos da Remuneracado, conforme
valores a serem informados pelo Agente Fiduciario a Emissora, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos,
contados do recebimento da solicitacao do Agente Fiduciéario.

7.7. N&o obstante o disposto nesta Clausula 7, a Emissora podera a qualquer momento convocar
Assembleia Geral de Debenturistas para que estes deliberem sobre a renuncia ou o perdao/sustagéo
temporario(s) prévio(a) (pedido de waiver prévio) de qualquer Evento de Vencimento Antecipado nos termos
previstos na Clausula 10.8 abaixo.

8. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
8.1. A Emissora adicionalmente se obriga, a partir da assinatura desta Escritura, a:
® fornecer ao Agente Fiduciario e disponibilizar em seu website ou no website da CVM, conforme o

caso, os seguintes documentos e informagdes:

(@) no prazo de até 90 (noventa) dias apés o término de cada exercicio social, ou nas datas de
suas divulgacdes, o que ocorrer primeiro, (i) copia de suas demonstracdes financeiras completas
relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas do relatério da administracéo e do parecer
ou relatério, conforme o caso, dos auditores independentes; (ii) relatério elaborado pela Emissora
demonstrando a apuracéo dos indices Financeiros, contendo a memoria de calculo, devidamente
calculados pela Emissora, explicitando as rubricas necesséarias as apuracdes dos indices
Financeiros, sob pena de impossibilidade de verificagdo e conferéncia pelo Agente Fiduciario,
podendo este solicitar & Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios; e (iii) declaracéo do Diretor Financeiro da Emissora atestando (1) que permanecem
vélidas as disposi¢cbes contidas nesta Escritura; (2) acerca da ndo ocorréncia de qualquer das
hipéteses de Evento de Inadimplemento e inexisténcia de descumprimento de obrigacbes da
Emissora perante os Debenturistas e 0 Agente Fiduciario; e (3) que ndo foram praticados atos em
desacordo com o estatuto social;

(b)  no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados das datas de suas divulgacées, ou em até 48
(quarenta e oito) dias ap0s o término de cada trimestre social copia de suas demonstracdes
financeiras consolidadas relativas ao respectivo trimestre acompanhadas do relatério da
administracdo e do parecer ou relatério, conforme o caso, dos auditores independentes;

(c) no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido)
publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem realizados, avisos, fatos relevantes,
assim como atas de assembleias gerais e reunides do conselho de administracdo da Emissora
gue, de alguma forma, envolvam interesse dos Debenturistas, do Agente Fiduciario e/ou da
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Emissora;

(d) no prazo de até 5 (cinco) dias ap6és sua divulgacdo, copia do relatério de reavaliacdo anual
da classificagdo de risco da Emissdo, elaborado pela Agéncia de Classificacdo de Risco,
contratada na forma da Clausula 5.21;

() no prazo de até 5 (cinco) dias apos seu recebimento, (i) cépia de qualquer correspondéncia
ou notificac@o judicial recebida pela Emissora que possa ter ou causar um Efeito Adverso
Relevante; e (ii) informacdes sobre qualquer evento que possa ter ou causar um Efeito Adverso
Relevante;

® na mesma data da publicagdo, as informacfes veiculadas na forma prevista na
Clausula 5.20 acima;

(g) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do descumprimento, sem prejuizo do
disposto no inciso (iii) abaixo, desde que seja do seu conhecimento, informagbes sobre qualquer
descumprimento ndo sanado, de natureza pecuniaria ou ndo, de quaisquer das clausulas, termos
ou condi¢Bes desta Escritura, observado o disposto na Clausula 7.1 acima,;

(h)  no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva solicitagédo, qualquer
informacé&o relevante para as Debéntures que lhe venha a ser razoavelmente solicitada;

() informar e enviar organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios
a realizacdo do relatério anual, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, em até 30
(trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo previsto para disponibilizacdo do relatério
anual. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os
controladores, as controladas, o controle comum, as coligadas, e integrante de bloco de controle
da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio social; e

()] todos os demais documentos e informacfes que a Emissora, nos termos e condi¢bes
previstos nesta Escritura, se comprometeu a enviar ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas;
e

(k)  via original ou digital arquivada na JUCESP dos atos e reunides dos Debenturistas que
integrem a Emisséo.

(i) atender, de forma eficiente, as solicitagdes legitimas do Agente Fiduciario;

(iii) informar ao Agente Fiduciario até 1 (um) Dia Util sobre a ocorréncia de quaisquer das hipoteses de
Eventos de Vencimento Antecipado;

(iv) manter atualizado o registro de companhia aberta na CVM e disponibilizar, via sistema de informacdes
periddicas e eventuais da CVM, as demonstracdes financeiras previstas no artigo 176 da Lei das
Sociedades por Ac¢des, observadas as normas de divulgacdo de informacBes determinadas pela
legislacéo e pela regulamentagcéo da CVM;

(V) manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme praticas correntes da Emissora;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

cumprir todas as determinacdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de documentos,
prestando, ainda, as informacdes que |lhe forem solicitadas;

cumprir as obrigacdes que lhes sao aplicaveis nos termos da legislacao e regulamentacéo vigentes,
inclusive ambiental, diligenciando para que suas atividades atendam as determinacfes dos 6rgaos
Municipais, Estaduais e Federais;

nao realizar operacdes fora do seu objeto social, observadas as disposicdes estatutarias, legais e
regulamentares em vigor;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social e/ou com esta Escritura, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacdes assumidas perante os Debenturistas, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario;

cumprir todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura, inclusive no que tange a
destinacdo dos recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures nos termos da Clausula 3.6
acima;

contratar e manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servigos inerentes & Emissao
e as obrigacdes previstas nesta Escritura;

efetuar, em até 2 (dois) Dias Uteis ap6és solicitado pelo Agente Fiduciario, o pagamento das despesas
devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiduciéario;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢cdes que incidam ou venham a incidir sobre as
Debéntures e que sejam de responsabilidade da Emissora;

manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja Debéntures
em Circulacéo, as declaracfes prestadas nesta Escritura, no que for aplicavel,

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizacdes
necessarias a assinatura desta Escritura e ao cumprimento de todas as obriga¢g8es aqui previstas;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que solicitado;

durante o prazo de vigéncia das Debéntures, (a) manter contratada a Agéncia de Classificacdo de
Risco para a atualizacdo anual da classificacdo de risco (rating) da Emissdo, contada da data do
primeiro relatério até a Data de Vencimento ou até o resgate antecipado total das Debéntures de
acordo com as hipoteses previstas nesta Escritura, o que ocorrer primeiro, e (b) divulgar anualmente
e permitir que a Agéncia de Classificacao de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios de
tal classificacdo de risco;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(i) cumprir e envidar seus melhores esforgos para fazer com que seus conselheiros, diretores e
empregados no exercicio de suas fungdes, e suas controladas, diretas e indiretas, ao representar a
Emissora, cumpram, qualquer lei ou regulamento nacional relacionados a praticas de corrupgdo ou
atos lesivos a administracdo publica delas decorrentes, incluindo, sem limitacdo, as Normas
Anticorrupcao, ressalvado quando o descumprimento seja questionado de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, tendo sido obtido efeito suspensivo; (i) manter politicas e procedimentos
internos objetivando a divulgagdo e destinados a assegurar o integral cumprimento das Normas
Anticorrupcao por seus conselheiros, diretores, empregados, representantes, bem como, desde que
no exercicio de suas fungdes e agindo em nome da Emissora, terceiros que atuem em favor ou
beneficio da Emissora; (iii) dar pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais com que
venha a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuag¢éo, no ambito desta Escritura; (iv) abster-
se de praticar, bem como coibir a prética, de atos de corrupgéo e de atos lesivos a administracéo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao; (v) realizar
eventuais pagamentos devidos no ambito desta Escritura exclusivamente por meio de transferéncia
bancéria; e (vi) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato praticado pela Emissora, suas
controladas, diretas e indiretas, conselheiros, administradores, acionistas com poderes de
administracdo, diretores e empregados que viole as Normas Anticorrup¢do e que se relacione ao
objeto desta Escritura de Emissao, informar imediatamente ao Debenturista e ao Agente Fiduciario
das Debéntures sobre tal violacdo e divulgar fato relevante, nos termos e na medida em que tal
divulgacéo seja necesséria;

cumprir e envidar seus melhores esfor¢cos para fazer com que suas controladas, diretas e indiretas
cumpram, bem como, desde que no exercicio de suas fun¢cdes e agindo em nome da Emissora,
prestadores de servicos e fornecedores diretos e relevantes, cumpram, as leis, regulamentos e
demais normas ambientais e relativas as normas de seguranca e salude ocupacional, inclusive, sem
limitagdo, no que se refere a inexisténcia de trabalho analogo ao escravo mao-de-obra infantil, de
incentivo a prostituicdo, e/ou crime contra o meio ambiente, adotando as medidas e a¢des preventivas
ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores exigidas por lei e decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

proceder a todas as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas necessérias a
preservacdo do meio ambiente, atendendo as determinagbes dos 6rgdos municipais, estaduais e
federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor,
exceto, em qualquer hipétese, aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa, arbitral
e/ou judicial tendo sido obtido efeito suspensivo;

guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, toda a documentacdo relativa a
Emisséo; e

cumprir todas as normas e regulamentos relacionados a Emissao e a Oferta Publica, incluindo, mas
ndo se limitando aqueles previstos na Resolucdo CVM 160, bem como as demais normas e
regulamentos da CVM, da B3 e da ANBIMA que sejam aplicaveis a esta Emisséo, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes razoaveis que lhe forem solicitadas.

DO AGENTE FIDUCIARIO
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9.1. A Emissora nomeia e constitui como agente fiduciario da Emisséo a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., qualificada no preambulo desta Escritura, que assina nessa qualidade e, neste
ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e desta Escritura, representar a
comunhao dos Debenturistas, declarando que:

(i) € instituicao financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
limitada, de acordo com as leis brasileiras;

(i)  esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizag@es, inclusive, conforme aplicavel, legais,
societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebracdo desta Escritura e ao cumprimento de
todas as obrigagBes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

(iii) o representante legal do Agente Fiduciario que assina esta Escritura tem poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigacbes aqui previstas e, sendo
mandatario, tem ospoderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

(iv) esta Escritura e as obrigagc6es aqui previstas constituem obrigacdes licitas, validas, vinculantes e
eficazes do Agente Fiduciério, exequiveis de acordo com 0s seustermos e condi¢des;

(v) a celebracao, os termos e condicfes desta Escritura e o cumprimento das obrigagGes aqui
previstas (a) ndo infringem o contrato social do Agente Fiduciério; (b) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito;
(c) ndo infringem qualquer disposi¢éo legal ou regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de
seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentengca administrativa,
judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

(vi) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislagcéo especifica e nesta Escritura;

(vii) conhece e aceita integralmente esta Escritura e todos os seus termos e condiges;

(viii) verificou a consisténcia das informagfes contidas nesta Escritura, com base nas informacdes
prestadas pela Emissora, sendo certo que o Agente Fiduciario ndo conduziu qualquer procedimento de
verificag&o independente ou adicional da veracidade das informag6es apresentadas;

(ix) estéa ciente da regulamentacédo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM;

(x) ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, § 3°, da Lei das
Sociedades por Acdes, a Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, ou, em caso de alteracdo, a
gue vier a substitui-la (“Resolucdo CVM 17”), e demais normas aplicaveis, para exercer a fungéo que lhe
é conferida;

(xi) nado se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolucao CVM 17;
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(xii) ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes;

(xiii) nadata de celebracéo desta Escritura, conforme organograma encaminhado pela Emissora e para
os fins do disposto no artigo 6°, incisos | a VII, da Resolucdo CVM 17, o Agente Fiduciario identificou que
presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora e/ou do grupo econémico da
Emissora, contudo, sem representar situacao de conflito:

Emissora: IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

Ativo: Debénture

Série: 1 Emisséao: 10

Volume na Data de Emisséao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 28/09/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

Ativo: Debénture

Série: 2 Emisséao: 10

Volume na Data de Emisséao: R$ 400.000.000,00 Quantidade de ativos: 400000

Data de Vencimento: 28/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S/A

Ativo: Debénture

Série: 1 Emissédo: 11

Volume na Data de Emisséao: R$ 263.871.000,00 Quantidade de ativos: 263871

Data de Vencimento: 24/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,48% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&ao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S/A

Ativo: Debénture

Série: 2 Emissédo: 11

Volume na Data de Emisséao: R$ 236.129.000,00 Quantidade de ativos: 236129

Data de Vencimento: 24/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,63% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: MAIOJAMA PARTICIPACOES S.A.

Ativo: Debénture
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Série: 1 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséao: R$ Quantidade de ativos: 178500
178.500.000,00

Data de Vencimento: 01/12/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: MAIOJAMA PARTICIPACOES S.A.

Ativo: Debénture

Série: 2 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 01/12/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

(xiv) assegurara tratamento equitativo a todos os Debenturistas.

9.2. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de celebragdo desta Escritura ou de
eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcfes até a
integral quitagéo de todas as obrigacdes nos termos desta Escritura, ou até sua efetiva substitui¢éo.

9.3. Em caso de impedimentos temporérios, renlncia, intervencao, liquidagéo judicial ou extrajudicial,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras:

() é facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta Publica, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em assembleia geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim;

(i) caso o Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas fungdes por circunstancias
supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato & Emissora e aos Debenturistas,
mediante convocacdo de Assembleia Geral de Debenturistas, solicitando sua substitui¢éo;

(iii) caso o Agente Fiduciario renuncie as suas fung8es, deverd permanecer no exercicio de suas
funcbes até que uma instituicdo substituta seja indicada pela Emissora e aprovada pela Assembleia Geral
de Debenturistas e efetivamente assuma as suas func¢des;

(iv) serarealizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar,
Assembleia Geral de Debenturistas, para a escolha do novo agente fiduciario, que podera ser convocada
pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas representando, no
minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM; na hipétese da convocagéo
ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto, cabera a Emissora realiza-
la, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisorio enquanto nao se consumar 0 processo
de escolha do novo agente fiduciario;
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(v)  a substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis contados do registro do aditamento a esta Escritura, nos termos do artigo 9° da Resolu¢do CVM;

(vi) caso a substituicdo do Agente Fiduciario seja permanente, devera ser objeto de aditamento a esta
Escritura, que sera devidamente registrado na JUCESP, nos termos desta Escritura;

(vii) juntamente com a comunicacédo a respeito da substituicdo, deverd ser encaminhada, a CVM,
declaracdo assinada por diretor estatutario do novo agente fiduciario sobre a nao existéncia de situacéo
de conflito de interesses que impeca o exercicio da funcéo;

(viii) os pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo realizados observando-se a
proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagdo dos servigos;

(ix) o agente fiduciario substituto fard jus a mesma remuneracgédo percebida pelo anterior, caso (a) a
Emissora ndo tenha concordado com o novo valor da remunerag¢é@o do agente fiduciario proposto pela
Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere o item (iv) acima; ou (b) a Assembleia Geral de
Debenturistas a que se refere o item (iv) acima nao delibere sobre a matéria; e

(x) aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos emanados
pela CVM.

9.4. Pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e desta
Escritura, o Agente Fiduciario, ou a instituicao que vier a substitui-lo nessa qualidade:

0] recebera uma remuneracao:

(@) R$11,000,00 (onze mil reais), anualmente, devida até o 15° (décimo quinto) Dia Util apés a
data de integralizac&o das Debéntures e as demais, no mesmo dia dos semestres subsequentes.
A primeira parcela anual sera devida ainda que a Emissdo ndo seja integralizada, a titulo de
estruturagcdo e implantacdo. A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento final das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao
em relacdo a Emisséo;

(b) no caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagdo das
condicdes das Debéntures apds a emissédo ou da participacdo em reunifes ou conferéncias
telefonicas, depois da Emissdo, bem como atendimento a solicitacdes extraordinarias, seréo
devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado a tais fatos bem como a (1) comentarios aos documentos da Emisséo
durante a estruturacdo da mesma, caso a operac¢do ndo venha a se efetivar; (2) participagdo em
reunides formais ou virtuais com a Emissora e/ou com Debenturistas; e (3) implementacdo das
consequentes decisfes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias apos comprovagdo da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatorio de horas" a Emissora; entende-se por reestruturagéo
das Debéntures os eventos relacionados a alteragdo (x) de prazos de pagamento e (y) de
condicdes relacionadas ao vencimento antecipado; os eventos relacionados a amortizacdo das
Debéntures ndo sé@o considerados reestruturagdo das Debéntures;
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(c) nocaso de celebracdo de aditamentos a esta Escritura e de horas externas ao escritério do
Agente Fiduciario, no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado
a tais servicos;

(d) as parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier
a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario;

(e) a remuneracdo serd acrescida dos seguintes impostos: Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISSQN, Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS,
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento;

4] em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagéo
monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die;

(g) adicionalmente, a remuneragdo do Agente Fiduciario ndo inclui as despesas com viagens,
estadias, transporte e publicacdo necessarias ao exercicio de sua funcdo, durante ou apds a
implantacdo do servi¢co, a serem cobertas pela Emissora, apds prévia aprovacao. Ndo estdo
incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas e assessoria
legal ao Agente Fiduciario em caso de inadimplemento das Debéntures. As eventuais despesas,
depésitos, custas judiciais, sucumbéncias bem como indenizacdes decorrentes de acgbes
intentadas contra o Agente Fiducidrio em decorréncia do exercicio de sua fungdo ou da sua
atuacdo em defesa desta Escritura serdo suportadas pela Emissora. Tais despesas incluem
honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e deverdo ser igualmente adiantadas
pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora;

(h)  eventuais obrigacdes adicionais atribuidas ao Agente Fiduciario e/ou alteracdo nas
caracteristicas ordindrias da Emissdo, facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo de sua
remuneracao;

0] no caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos,
indenizagdes, custas e taxas judiciarias de acdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depoésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolséveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia
com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos;
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9.5.

) 0 Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora ou
pelos investidores, conforme o caso; e

(k)  néao havera devolucéo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da prestagéo
de servico, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura, constituem deveres

e atribuic6es do Agente Fiduciario:

0) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos dalegislacdo vigente e
exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Debenturistas;

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da funcao, o
cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragédo de seus
préprios bens;

(i)  renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptidéo e realizar imediata convocag¢do da Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre sua substituicdo;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exerciciode suas func¢des;

(v)  verificar, no momento de aceitar a funcéo, a consisténcia das informagdes contidas nesta Escritura,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que esta Escritura e seus aditamentos sejam registrados na
JUCESP, adotando, no caso da omisséo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(viiy acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacfes obrigatérias pela
Emissora, alertando os Debenturistas no relatério anual de que trata o item (xiii) abaixo, sobre as
inconsisténcias ou omissfes de que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacBes constantes das propostas de modificacdes nas
condi¢Bes das Debéntures;

(ix)  solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas func¢ées, certiddes atualizadas
da Emissora, dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da
Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza o domicilio ou a sede do
estabelecimento principal da Emissora;

(x)  solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora;

(xi)  convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas nos termos da Clausula 10
abaixo;
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(xii) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

(xiii) elaborar, no prazo legal, relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por A¢des e do artigo 15 da Resolugcdo CVM 17, que
devera conter, ao menos, as informacfes abaixo, devendo, para tanto, a Emissora enviar todas as
informac@es financeiras, atos societarios e organograma do grupo societario da Emissora (que devera
conter os controladores, as controladas, as coligadas, e os integrantes de bloco de controle) e atos
societarios necessarios a realizacao do relatério que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverdo ser devidamente encaminhados no prazo de até 30 (trinta) dias antes do encerramento
do prazo para disponibilizacdo do relatério:

(a) cumprimento pela Emissora de suas obrigacdes de prestacdo de informacdes periddicas,
indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(b) alteragbes estatutarias da Emissora ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para
os Debenturistas;

(c) comentérios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora,
relacionados as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condi¢fes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora;

(d) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em Circulagdo e saldo
cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizacao, repactuagdo e pagamento da Remuneracéo realizada no periodo;
(f) constituicdo e aplicacdes em fundo de amortizagéo ou outros tipos de fundos, quando houver;

(g) acompanhamento da destinacéo dos recursos captados por meio das Debéntures, de acordo
com os dados obtidos com a Emissora;

(h) relacéo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administracéo;
(i) cumprimento das demais obrigacdes assumidas pela Emissora, nos termos desta Escritura;

(j) existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, plblicas ou privadas, realizadas pela
propria Emissora e/ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario no periodo,
bem como os dados sobre tais emissdes, previstos no artigo 15, inciso Xl, alineas (a) a (f) da
Resolugdo CVM 17; e

(k) declaragédo sobre a ndo existéncia de situacéo de conflito de interesses que impega o Agente
Fiduciario a continuar a exercer a funcao.

(xiv) disponibilizar o relatério a que se refere o item (xiii) no prazo maximo de 4 (quatro) meses contados
do encerramento de cada exercicio social da Emissora, ao menos na pagina da rede mundial de
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computadores da Emissora, bem como envia-lo para o Agente Fiduciario, para divulgagdo na forma
prevista na regulamentagéo especifica;

(xv) manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante,inclusive, gestfes
perante a Emissora, o Escriturador, o Agente de Liquidacao e a B3, sendo que, para fins de atendimento
ao disposto neste inciso, a Emissora e os Debenturistas, assim que subscreverem, integralizarem ou
adquirirem as Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, o Escriturador, Agente de Liquidacao e a
B3 a atenderem quaisquer solicitacGes realizadas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
divulgacao, a qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(xvi) fiscalizar o cumprimento das obrigagBes constantes desta Escritura, inclusive daquelas
impositivas de obrigagbes de fazer e de ndo fazer e aquela relacionada ao cumprimento do indice
Financeiro;

(xvii) comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagbes
financeiras assumidas nesta Escritura, incluindo as obrigagfes relativas a garantias e a clausulas
destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Debenturistas e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente
Fiduciario do inadimplemento;

(xviii) divulgar as informag@es referidas na alinea (j) do item (xiii) acima em sua péagina na Internet tdo
logo delas tenha conhecimento; e

(xix) divulgar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet e/ou em
sua central de atendimento, o pre¢o unitario das Debéntures.

9.6. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes da Emisséo, o Agente Fiduciario deve usar
de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura para proteger direitos ou defender os interesses
dos Debenturistas, na forma do artigo 12 da Resolu¢éo CVM 17, incluindo:

0] declarar, observadas as condi¢cbes desta Escritura, antecipadamente vencidas as obrigacfes
decorrentes das Debéntures, e cobrar seu principal e acessorios;

(i)  requerer a faléncia da Emissora;

(iii)  tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que os Debenturistas realizem seus
créditos; e

(iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacdo judicial, recuperacéo
extrajudicial ou, se aplicavel, intervencgéo ou liquidacédo extrajudicial da Emissora.

9.7. O Agente Fiduciario podera se balizar nas informacdes que lhe forem disponibilizadas pela
Emissora para acompanhar o atendimento do indice Financeiro.

9.8. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario presumira que os
documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a
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seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emissora, sendo obrigagdo legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.9. Os atos ou manifestacfes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao
devido cumprimento das obrigacdes assumidas nesta Escritura, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

9.10. A atuacéo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, dos artigos aplicaveis
da Lei das Sociedades por Acbes, desta Escritura, estando o Agente Fiduciario isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido das disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, desta Escritura.

10. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
10.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das

Sociedades por Acdes, reunir-se em assembleia a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos
Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”).

10.2. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, além do disposto na presente
Escritura, o disposto na Lei das Sociedades por A¢bes sobre assembleia geral de acionistas.

10.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario, (ii) pela
Emissora, (iii) por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagéo, ou (iv) pela CVM, conforme previsto no artigo 71, §1° da Lei das Sociedades por Acgbes. A
convocacao da Assembleia Geral de Debenturistas far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com
antecedéncia de, no minimo, 21 (vinte e um) dias, ou em qualquer outro prazo desde que previsto nesta
Escritura, em um jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora, dispensada a necessidade de convocac¢éo
no caso de presenca dos Debenturistas representando 100% (cem por cento) das Debéntures em Circulagéo.
A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagdo somente podera ser realizada em, no minimo,
8 (oito) dias apés a data da primeira convocagao.

10.4. Nos termos do artigo 71, 83° da Lei das Sociedades por Acbes, a Assembleia Geral de
Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagéo, com a presenca de Debenturistas que representem, no
minimo, metade das Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer niumero de
Debenturistas.

10.5. Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais dos
Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto nas Assembleias Gerais dos Debenturistas convocadas
pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, a presenca dos representantes legais da Emissora sera
facultativa, ando ser quando ela seja solicitada pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
hipétese em que sera obrigatoria.

10.6. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informac8es que Ihe forem solicitadas.
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10.7. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito pelos
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

10.8. Nas delibera¢des da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada uma das Debéntures em Circulagdo
cabera um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto abaixo ou pelos
demais quéruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura, as deliberaces em Assembleia
Geral de Debenturistas dependerao de aprovacéo de Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos
por cento) das Debéntures em Circulacdo, em primeira convocacédo, e 50% (cinquenta por cento) mais uma
das Debéntures em Circulacdo, em segunda convocacéo, inclusive com relacéo a perddo e/ou rendncia prévia
(waiver) a qualquer das hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures estabelecidas nesta Escritura.

10.8.1. N&o estéo incluidos no quérum a que se refere acima:
() 0s quéruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura; e

(i) as alteracdes relativas as caracteristicas das Debéntures, como por exemplo (a) dos quéruns
previstos nesta Escritura; (b) da Remuneragéo (exceto em relagdo ao que diz respeito ao quérum
especifico previsto na Clausula 5.10.5 acima); (c) de quaisquer datas e formas de pagamento de
guaisquer valores previstos nesta Escritura devidos aos Debenturistas; (d) do prazo de vigéncia das
Debéntures; (e) da espécie das Debéntures; (f) da criacdo de evento de repactuacdo; (g) qualquer
alteracdo/exclusdo de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado estabelecidas nesta Escritura
e de quaisquer outros termos previstos na Clausula 7 e suas subclausulas; (h) das disposicfes relativas
a Oferta de Resgate Antecipado e Resgate Antecipado Facultativo Total; ou (i) das disposi¢c@es relativas
a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, as quais deverdo ser aprovadas por Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao, em primeira
ou segunda convocacgéo.

10.8.2. Fica desde ja dispensada a realizagcédo de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
(i) correcao de erro grosseiro, de digitacédo ou aritmético; (ii) alteracdes a Escritura ja expressamente permitidas
nos termos desta Escritura; (iii) alterages a Escritura em decorréncia de exigéncias formuladas pela CVM, pela
B3 ou pela ANBIMA; ou (iv) alteragbes a Escritura em decorréncia da atualiza¢do dos dados cadastrais das
partes, tais como alteracdo na razéo social, endereco e telefone, entre outros, desde que as alteracBes ou
correcdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima n&o possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas
e/ou & Emissora ou qualquer alteracéo no fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os Debenturistas.

10.8.3. Para efeito da constituicdo de quérum de instalacéo e deliberagdo a que se refere esta Clausula 10,
serdo consideradas como “Debéntures em Circulacdo”, todas as Debéntures que ainda ndo tiverem sido
resgatadas e/ou liquidadas, devendo ser excluidas do nimero de tais Debéntures aquelas que a Emissora
possuir em tesouraria, ou que sejam pertencentes ao seu controlador ou a qualquer de suas sociedades
controladas e coligadas, bem como respectivos diretores ou conselheiros, seus cbnjuges e respectivos
parentes até segundo grau.

10.8.4. As deliberagtes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas no &mbito
de sua competéncia legal, observados os quoruns nesta Escritura, serdo existentes, validas, eficazes e
vinculardo a Emissora, bem como obrigardo todos os titulares de Debéntures, independentemente de terem
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comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais
de Debenturistas.

10.8.5. Sem prejuizo das demais disposi¢coes desta Escritura, os Debenturistas poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Debenturistas, inclusive de modo parcial ou totalmente digital,
conforme previsto na Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, conforme alterada.

11.

11.1.

DECLARAGCOES E GARANTIAS DA EMISSORA
A Emissora declara e garante, conforme o caso, na data de assinatura desta Escritura, que:

0] € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por ag6es,
com registro de companhia aberta, de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagOes, inclusive as societarias e
regulatdrias, necessarias a celebragéo desta Escritura, dos demais Documentos da Operacao, & emissao
das Debéntures e ao cumprimento de todas as obrigagBes aqui previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatérios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigacoes licitas, validas e vinculantes
da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des;

(v) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragdo da Taxa DI, e
a forma de célculo da Remuneragéo das Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e
o Coordenador Lider, em observancia ao principio da boa-fé;

(vi) acelebragéo, os termos e condi¢des desta Escritura, o cumprimento das obrigagdes aqui previstas
e a Oferta Publica (a) ndo infringem seu estatuto social; (b) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte ou pelo qual qualquer de seus bens e propriedades esteja
vinculados; (c) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
gualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criacdo de qualquer énus ou gravame sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora; ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo
infringem qualquer disposicao legal a que a Emissora ou qualquer de seus bens esteja sujeito; e (e) ndo
infringem qualquer ordem, decisédo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora
ou qualquer de seus bens ou propriedades;

(vii) as demonstracgdes financeiras da Emissora relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2021, 2022 e 2023 e ao periodo de 6 (seis) meses encerrado em 30 de junho de 2024,
representam corretamente a posicao patrimonial e financeira da Emissora naquelas datas e para aqueles
periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contabeis determinadas
pela regulamentagéo aplicavel;

(viii) exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes que estejam sendo
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guestionadas pela Emissora de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cujo descumprimento
ndo cause um Efeito Adverso Relevante, esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas
e determinactes dos érgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negocios;

(ix) tem, nesta data, todas as autorizagées e licencas (inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas
validas, ou em processo tempestivo de obtengéo ou renovagéo, conforme o caso;

(x) exceto conforme informado no Formulario de Referéncia da Emissora, inexiste
(a) descumprimento de qualquer disposicdo relevante contratual, legal ou de qualquer outra ordem
judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer acéo judicial, procedimento judicial ou extrajudicial,
inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, que
possa ter ou causar um Efeito Adverso Relevante;

(xi) exceto pelas obrigagGes que estdo sendo questionadas pela Emissora de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial e cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante, esta em dia
com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributdria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢fes impostas por lei;

(xii) o registro de companhia aberta da Emissora esta atualizado perante a CVM, e suas informacdes
ali contidas e tornadas publicas estdo atualizadas até a presente data;

(xiii) n&o ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcdes;

(xiv) esta apta a cumprir as obrigacdes previstas nesta Escritura e agird em relagcdo a esta com boa-fé
e probidade;

(xv) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagéo para celebrar esta Escritura, quaisquer
outros contratos e/ou documentos relacionados a Oferta Publica, tampouco tem urgéncia em celebréa-
los;

(xvi) as discussdes sobre o objeto desta Escritura foram feitas, conduzidas e implementadas por sua
livre iniciativa;

(xvii) é sujeito de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros
relacionados;

(xviii) as declaragOes prestadas pela Emissora nesta Escritura séo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais e nao contém qualquer falsidade ou inexatiddo nem tampouco omitem a existéncia
gualquer ato ou fato, cujo conhecimento seja necessario para fazer com que as declaracdes prestadas
nesta Escritura sejam insuficientes, imprecisas ou inconsistentes;

(xix) até a presente data, ndo teve proposta, contra si, qualquer medida judicial ou extrajudicial ou
arbitral que pudesse trazer implicacdes as Debéntures, incluindo em que fosse pleiteada (a) a revisédo
das condicbes de pagamento estabelecidas nesta Escritura; (b) o término antecipado, a rescisao,
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11.2.

anulacdo ou nulidade desta Escritura ou de qualquer dos demais Documentos da Operacédo; ou (c)
qualquer outro pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio, pelos Debenturistas, dos direitos e
prerrogativas relativos as Debéntures; e

(xx) (a) a Emissora, seus Controladores, suas coligadas e Controladas diretas e indiretas mantém
politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Normas Anticorrupgéao
(exceto as empresas ndo operacionais, para as quais tais politicas e procedimento seréo estabelecidos
se e quando tais empresas iniciarem operagcdes comerciais); (b) a Emissora abstém-se de praticar atos
de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional ou estrangeira, conforme
aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, da Emissora, de suas Controladas ou seus
Controladores; (c) a Emissora comunicara, imediatamente, por escrito, ao Agente Fiduciario, detalhes de
qualquer violagdo as Normas Anticorrupcdo que se relacionem ao objeto desta Escritura; e (iv) a
Emissora realizou e realizara eventuais pagamentos devidos no ambito da Emissao exclusivamente por
meio de transferéncia bancaria.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.1 acima, a Emissora se obriga a notificar, até o final do

prazo de vigéncia das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento,
o Agente Fiduciério e os Debenturistas caso qualquer das declaracfes prestadas nos termos da Clausula 11.1
acima torne-se insuficientes, inveridica, imprecisas e/ou inconsistentes.

12.

12.1.

DAS COMUNICACOES

As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura deveréo

ser encaminhadas para 0s seguintes enderecos:

0] Para a Emissora:

IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

Rua Angelina Maffei Vita, n° 200, 9° andar — parte, Jardim Europa
CEP 01455-070 — Sao Paulo, SP

At.: Sra. Ana Carolina Medici Romano

Tel.: (11) 3137-6841

E-mail: amedici@iguatemi.com.br

(i)  Para o Agente Fiduciéario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 7, Sala 201, Parte, Barra da Tijuca

CEP 22640-102, Rio de Janeiro — RJ

At.: Maria Carolina Abrantes

Tel.: (21) 3514-0000
E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

(i)  Para o Agente de Liquidag&o e Escriturador:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n°® 3.434, bloco 7, Sala 201, Parte, Barra da Tijuca
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CEP 22640-102, Rio de Janeiro — RJ
At.: Raphael Morgado / Jo&o Bezerra

Tel.: (21) 3514-0000
E-mail: escrituracao.rf@oliveiratrust.com.br

(iv) ParaaB3:

B3 S.A. —-BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3
Praca Anténio Prado, n° 48, 6° andar, Centro

CEP 01010-901, Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

12.1.1. As comunicages serdo consideradas entregues quando recebidas sobprotocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos endere¢os acima.

12.1.2. As comunicacdes feitas por fax ou correio eletrénico seréo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente).

12.1.3. A mudanc¢a de qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada a todas as Partes pela
Emissora.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura. Desta forma,

nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba aos
Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal direito ou
faculdade, ou seré interpretado como rendncia ao mesmo, nem constituird novagdo ou precedente no tocante
a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

13.2. Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em
boa-fé, a substituirem as disposi¢des afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

13.3. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

13.4. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos incisos
I e lll do artigo 784 da Lei n° 13.105 de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil”),
reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigagcbes assumidas nos termos desta Escritura comportam execucdo especifica e se submetem as
disposi¢cBes dos artigos 497, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar
0 vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.

13.5. Esta Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus
sucessores.
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13.6. Esta Escritura sera assinada por meios eletrénicos, digitais e/ou informaticos, sendo certo que as
Partes reconhecem esta forma de contratacdo como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e
suficiente para a comprovacéo da identidade e da validade da declaragé@o de vontade das Partes em celebrar
eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para verificagdo da autenticidade
das assinaturas das Partes, em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o §1°, do artigo 10° da
Medida Provis6ria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

13.6.1. Esta Escritura produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma
ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda que alguma das partes
venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebracéo deste instrumento &,
para todos os fins, a cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, conforme abaixo indicado.

13.7. Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura, bem como de eventuais
aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serdo de
responsabilidade exclusiva da Emissora.

14. FORO

14.1. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer dividas ou
controvérsias oriundas desta Escritura, com renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de forma eletrénica na
presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 16 de setembro de 2024.

(as assinaturas se encontram nas paginas seguintes)
(restante da pagina intencionalmente deixado em branco)

*kkk

46



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(Pagina 1 de 3 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 13° (décima terceira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Distribuicdo
Publica, sob o Rito de Registro Automéatico, da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.)

IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

Nome: Por:
Cargo: Cargo:
CPF/MF: CPF/MF:
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(Pagina 2 de 3 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 13° (décima terceira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Distribuicdo
Publica, sob o Rito de Registro Automéatico, da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF/MF: CPF/MF:
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(Pagina 3 de 3 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 13° (décima terceira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Distribuicdo
Publica, sob o Rito de Registro Automéatico, da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.)

TESTEMUNHAS:

1. 2.
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO |

DECLARACAO DE COMPROVACAO DE DESTINACAO DE RECURSOS ORIUNDOS DA 132 (DECIMA
TERCEIRA)) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, SOB O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO, DA IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A. (“EMISSAQ”)

A IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A., sociedade por ac¢des, com registro de companhia
aberta perante a Comissao de Valores Mobiliarios na categoria “B”, com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de S&do Paulo, na Rua Angelina Maffei Vita, n° 200, 9° andar - parte, Jardim Europa, CEP 01.455-070, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 51.218.147/0001-93, e inscrita perante a Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo sob o NIRE n° 35.300.095.618, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“Emissora”), declara, para os devidos fins, que utilizou os recursos obtidos por meio da Emissédo, emitida
em 20 de setembro de 2024, exclusivamente, nos termos da Clausula 3.6.2 do “Instrumento Particular de
Escritura da 13* (décima terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, em Série
Unica, da Espécie Quirografaria, para Distribuicdo Publica, sob o Rito de Registro Automatico, da Iguatemi
Empresa de Shopping Centers S.A.” celebrado em 16 de setembro de 2024 entre a Emissora e a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Resumidamente em relacdo ao refor¢co de caixa:

Percentual do Recursos Utilizado Valor Destinado

[ []

VALOR TOTAL R$ [*]

Acompanha a presente declaragéo, o fluxo de caixa da Emissora demonstrando o recebimento dos valores, a
fim de atestar o cumprimento da destinac&o de recursos da Emisséo.

S&o Paulo, [+] de [+] de 20[*].

IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

Por: Por:
Cargo: Cargo:
CPF/MF: CPF/MF:
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