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Evolugao operagoes

Abr—44,9%

Mai —91,7%

Jun-91,4%

2T21-76,3%

N
2020 021 \/_/
lguatemi S3o Paulo 4 6 8 12 8 12 |s 8 10 11
JK lguatemi 4 6 8 12 8 12 |8 8 10 1
Market Place 4 6 8 12 8 12 |s 8 10 11
Patio Higiendpaolis 4 6 8 12 8 12 |8 8 10 11
lguatemi Alphaville 8 12 8 12 |s 8 10 11
lguatemi Campinas 8 12 8 12 |8 8 10 11
Galleria 8 12 8 12 =8 8 10 11
Esplanada Shopping (original) 8 12 8| 12 8 8 10 11
lguatemi Esplanada (expansido) 8 12 8| 12 8 8 10 11
lguatemi S3o Carlos ‘ 8 10 | 12 8 10 11 12 |11| 10
lguatemi Ribeirdo preto 8 10 ‘12| 10 | 12 ‘ 8 8 g 8 10 1 1
lguatemi Rio Preto | 8 10 12 | 10 | 8 8 8 510 11 10 8
lguatemi Brasilia 8 10 12 g8 8 12
lguatemi Porto Alegre 8 6 7 8 10 12 12 10 12
Praia de Belas Shopping Center 8 6 7 8 10 12 12 10 12
| Fashion Outlet Novo Hamburgo | 8 6 | 8 | 11 ‘ 12 11 11 12
| Fashion Outlet Santa Catarina 8 | 12 12
Média de dias abertos 21,1 204 | 296 | 300 | 310 | 300 | 288 26,6 25,8 6,5 17,8 31,0 29,6
Ativo aberto com restrigies I Ativo com operagies suspensas EI Horas de funcionamento

-

@icos 1GUATEMI -

MERCADO



Status das operagoes

Capacidade de utilizacdo

32 Trimestre 2020

100% 100% 100%

42 Trimestre 2020

100%  100%  100%
88% 85% 85%

77%

Julho Agosto  Setembro

Outubro Novembro Dezembro

29% 56% 69% 87% 95% 91%

100% 100%

86%

79%

Fevereiro

Janeiro

84% 84%

Capacidade de utilizagao

12 Trimestre 2021

22 Trimestre 2021

100%
100% 100%  100% ggo, ;5%
55%
31%
Marco Abril Maio Junho
16% 45% 92% 91%

B vendas 2019 (ex. Floriandpolis e Caxias)
- Vendas 2020/21 (% sobre vendas 2019)
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Status atual operagoes

UF

SP

SP

SP

SP

SP

Sp

DF

RS

RS

sC

CIDADES FASE
SAO PAULO TRANSICAO
CAMPINAS TRANSICAO

SOROCABA / VOTORANTIM RTINS [o:1e]
RIBEIRAO PRETO TRANSICAO
SAO CARLOS TRANSICAO

SAO JOSE DORIO PRETO  RLTWHI[&1s]

BRASILIA

NOVO HAMBURGO

PORTO ALEGRE Al

THUCAS LARANJA

REABERTURA

18/04/2021

18/04/2021

18/04/2021

18/04/2021

18/04/2021

18/04/2021

29/03/2021

22/03/2021

22/03/2021

FUNCIONAMENTO

SEG A SAB: 10H - 22H
DOM: 12H - 20H

SEG A SAB: 10H - 22H
DOM: 12H - 20H

SEG A SAB: 10H - 22H
DOM: 12H - 20H

SEG A SAB: 10H - 22H
DOM: 12H - 20H

SEG A SAB: 10H - 22H
DOM: 12H - 20H

SEG A SAB: 10H - 22H
DOM: 14H - 20H

SEG ASAB: 10H - 22H
DOM: 14H - 20H

SEG A DOM: 09H - 21H

SEG A SAB: 10H - 22H
DOM: 14H - 20H

SEG A DOM: 9H - 21H

FLUXO

80%

80%

80%

80%

60%

30%

50%

1 PESSOA + CLIENTE POR
4m?

1 PESSOA + CLIENTE POR
8m?

75%

RESTRICOES ADICIONAIS

BOMBONIERE DO CINEMA

ADMINISTRATIVO (A PARTIR DAS 9H)

ALIMENTACAO

ACADEMIAS, ALIMENTACAO
E SALAO DE BELEZA

ALIMENTACAO

AAA

Aviso, Alerta, Agiio

Gz
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Destaques dos Resultados do 2T21

® A Capacidade de Utilizagdo média do portfélio atingiu 76,3% no 2T21.

® \Vendas Totais atingem RS 2,7 bilhdes no 2T21, crescimento de 354,4% em relagdo a 2720 (21,8% abaixo do 2T19, excluindo os shoppings vendidos em
2019 a queda é de 16,6%).

® As vendas mesmas lojas (SSS) cairam 14,5% e as vendas mesmas areas (SAS) abaixo 16,6% no trimestre versus o 2719, mesmo assim 7 dos 16 shoppings
crescendo sobre 2019.

®  Os aluguéis mesmas lojas (SSR) cresceram 2,8% e os aluguéis mesmas areas (SAR) cairam 7,1% no 2T21 versus o 2T19.
® A Receita Bruta atingiu RS 228,2 milhdes no 2721, 42,6% acima do 2T20 (crescimento de 6,6% sobre 0 2719).
®  AReceita Liquida atingiu RS 170,3 milhdes no 2T21, 5,8% acima do 2T20 (queda de 9,3% versus 2T19).

e Destacando o efeito da linearizagdo, o EBITDA fechou em RS 106,4 milhdes no trimestre, um aumento de 171% contra o 2720 (-22,7 % versus 2T19). O
EBITDA atingiu RS 108,9 milhdes no trimestre, uma queda de 5,4% contra 2T20, periodo que comecamos a linearizar descontos (-20,9% versus 2719), com
margem EBITDA de 63,9%.

® O Lucro Liquido foi de RS 279,0 milhdes no 2721, 500% acima do 2T20.
® OFFO atingiu RS 317,7 milhdes no 2T21, 279,3% acima do 2T20.
e Aalavancagem encerrou o trimestre em 2,58x Divida Liquida/EBITDA (queda de 0,66 versus 1T21 e uma queda de 0,09 versus 2T20).

®  Reestruturagdo Societaria: No dia 07 de junho a Iguatemi anunciou uma proposta de reestruturagdo societaria da Iguatemi com a Jereissati Participacdes
S.A. (B3: JPSA3).

®  Sucessao CEO: Cristina Betts, atual CFO, assumira a presidéncia no lugar de Carlos Jereissati a partir de janeiro de 2022.
® |PO Infracommerce: Iguatemi reconhece ganho de capital com o investimento no 2T21 de RS 380 milhdes.

e Distribuicdo de dividendos: Aprovacdo em AGO da distribui¢do de dividendos no valor de RS 50 milh&es a serem pagos em duas parcelas.

@zos 1GUATEMI
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Destaques dos Resultados do 2T21

Eventos subsequentes:

Aprovado em AGE, por 989% dos votos presentes, formacao do Comité Independente, que analisa a relacdo de troca da

reestruturacao societaria.

Emissao de R$ 500 milhoes em Debentures: 12 Serie de R$ 263,9 milhées com taxa CDI +1,48% a.a., prazo 5 anos e amortizacdo no
vencimento; 22 Serie de R$ 236,1 milhdes com taxa CDI +1,63% a.a., prazo 7 anos e amortizacdo em 2 parcelas idénticas a partir de

2027

Novo CFO: Guido Oliveira, atual Diretor Financeiro, é anunciado para assumir o cargo de Vice-Presidente de Finangas da Iguatemi.

@zos 1GUATEMI
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Projetos em andamento

Torre Galleria

Inauguracao Jan/22
ABL Total (m?) 14.500
Avanco fisico da obra 68%
Investimento Total 125,0 milhdes
% Iguatemi 52% (R$ 74MM)
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Principais Indicadores Operacionais

Highlights

J Excluindo SCIFLA e SCICX: -16,6%

—

|

Indicadores Operacionais 2721 2720 Var. % 2721 2719
ABL Total (m?) 708.486 710.510 -0,3% 708.486 758.336 -6,6%
ABL Prépria (m?) 468.859 470.663 -0,4% 468.859 459.101 2,1%
ABL Prépria Média (m?) 468.859 470.663 -0,4% 468.859 459.101 2,1%
ABL Total Shopping (m?) 669.690 671.639 -0,3% 669.690 719.465 -6,9%
ABL Prépria Shopping (m?) 435.858 437.694 -0,4% 435.858 426.808 2,1%
Total Shoppings'® 16 16 0,0% 16 18 -11,1%
Vendas Totais (RS mil) 2 2.742.934 603.633 354,4% 2.742.934 3.508.229 —21,8%4
Vendas mesmas lojas (SSS) 223,0% -70,6% 293,6 p.p. -14,5% 6,9% -21,5 p.p.
Vendas mesma area (SAS) 354,4% -81,6% 436,0 p.p. -16,6% 7,2% -23,8 p.p.
Aluguéis mesmas lojas (SSR)G! 410,9% -79,1% 490,0 p.p. 2,8% 10,0% -7,2 p.p.
Aluguéis mesma area (SAR)®) 367,6% -79,8% 447,4 p.p. -7,1% 7,4% -14,5 p.p.
Custo de Ocupacdo (% das vendas) 12,8% 22,5% -9,7 p.p. 12,8% 11,7% 1,1 p.p.
Taxa de Ocupacao 90,1% 93,6% -3,5p.p. 90,1% 92,1% -2,0p.p.
Inadimpléncia liquida -4,0% -26,2% 22,2 p.p. -4,0% 0,6% -4,5 p.p.

(1) Considera Shopping Esplanada e Iguatemi Esplanada como um Unico empreendimento.

(2) Ajustando pelos ativos vendidos em 2019 (Iguatemi Caxias e Iguatemi Florianépolis), as Vendas Totais cairam 16,6% no 2T21 em comparacao ao 2T19.
(3) Numero da tabela na visdo competéncia em 2021 versus 2019 (na visdo caixa 3,17%).

(4) Numero da tabela na visdo competéncia em 2021 versus 2019 (na visdo caixa -6,73%).
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Principais Indicadores Operacionais

Highlights

Indicadores Operacionais 2721 2720 Var. %
ABL Total (m?) 708.486 710.510 -0,3% 708.486 710.510 -0,3%
ABL Prépria (m?) 468.859 470.663 -0,4% 468.859 470.663 -0,4%
ABL Prépria Média (m?) 468.859 470.663 -0,4% 468.859 468.231 0,1%
ABL Total Shopping (m?) 669.690 671.639 -0,3% 669.690 671.639 -0,3%
ABL Prépria Shopping (m?) 435.858 437.694 -0,4% 435.858 437.694 -0,4%
Total Shoppings'® 16 16 0,0% 16 16 0,0%
Vendas Totais (RS mil) 2.742.934 603.633 354,4% 4.628.226 3.237.367 43,0%
Vendas mesmas lojas (SSS) 223,0% -70,6% 293,6 p.p. 22,0% -36,5% 58,5 p.p.
Vendas mesma area (SAS) 354,4% -81,6% 436,0 p.p. 43,0% -47,8% 90,7 p.p.
Aluguéis mesmas lojas (SSR)2 410,9% -79,1% 490,0 p.p. 68,1% -53,4% 121,5 p.p.
Aluguéis mesma area (SAR)?) 367,6% -79,8% 447,4 p.p. 55,3% -53,8% 109,1 p.p.
Custo de Ocupacdo (% das vendas) 12,8% 22,5% -9,7 p.p. 14,4% 13,6% 0,8 p.p.
Taxa de Ocupacao 90,1% 93,6% -3,5p.p. 90,2% 92,1% -1,9 p.p.
Inadimpléncia liquida -4,0% -26,2% 22,2 p.p. 5,6% 2,7% 2,9 p.p.

(1) Considera Shopping Esplanada e Iguatemi Esplanada como um Unico empreendimento.

(2) Reportado na visdo competéncia em 2021
(3) Reportado na visdo competéncia em 2021

@isi: 1GUATEMI
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Resultado Financeiro

Receita Bruta 228.158 159.989 42,6% 228.158 214.042 6,6%
Impostos e descontos -60.570 -95.707 -36,7% -60.570 -26.368 129,7%
Linearizacdo dos descontos(® 2.713 96.632 -97,2% 2.713 0 -
Receita Liquida 170.302 160.914 5,8% 170.302 187.674 -9,3%
Custos e Despesas -74.436 -38.739 92,1% -74.436 -54.663 36,2%
Outras Receitas (Desp.) Operacionais 12.788 -7.393 -273,0% 12.788 4.369 192,7%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial 251 339 -26,0% 251 292 -14,0%
EBITDA 108.905 115.121 -5,4% 108.905 137.672 -20,9%
Margem EBITDA 63,9% 71,5% -7,6 p.p. 63,9% 73,4% -9,4 p.p.
Depreciacao e Amortizacao -38.727 -37.281 3,9% -38.727 -31.524 22,8%
EBIT 70.178 77.840 -9,8% 70.178 106.148 -33,9%
Margem EBIT 41,2% 48,4% -7,2 p.p. 41,2% 56,6% -15,4 p.p.
Receitas (Despesas) Financeiras 365.522 -19.562 -1968,5% 365.522 -29.061 -1357,8%
IR e CSLL -156.692 -11.798 1228,1% -156.692 -16.975 823,1%
Lucro Liquido 279.008 46.480 500,3% 279.008 60.112 364,1%
Margem Liquida 163,8% 28,9% 134,9 p.p. 163,8% 32,0% 131,8 p.p.
FFO 317.735 83.761 279,3% 317.735 91.636 246,7%
Margem FFO 186,6% 52,1% 134,5 p.p. 186,6% 48,8% 137,7 p.p.
Yos
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Resultado Financeiro

Conciliacdo DRE com e sem linearizagéo

DRE - Conciliagdo entre a demonstragao gerencial 2721 com Efeito 2T21sem = 2T20com Efeito 2T20sem = 2T19sem V;(r)'zzoojelr:S
com e sem linearizagao linearizagao linearizagao linearizagdo linearizagao linearizagdo linearizagdo linearizagao e
Receita Bruta 228.158 0 228.158 159.989 0 159.989 214.042 42,61%
Impostos e descontos -60.570 -201 -60.369 -80.802 -6.053 -74.749 -26.368

Linearizagdo dos descontos(1) 2.713 2.713 0 81.727 81.727 0 0

Receita Liquida 170.302 2.513 167.789 160.914 75.674 85.240 187.674 96,84%
Custos e Despesas -74.436 0 -74.436 -38.929 0 -38.929 -54.663

Outras Receitas (Desp.) Operacionais 12.788 0 12.788 -7.394 0 -7.394 4.369

Resultado de Equivaléncia Patrimonial 251 0 251 339 0 339 292

EBITDA 108.905 2.513 106.392 114.930 75.674 39.256 137.672 171,02%
Margem EBITDA 63,9% - 63,4% 71,4% - 46,1% 73,4% 17,4 p.p.
Depreciagao e Amortizagao -38.727 0 -38.727 -37.281 0 -37.281 -31.524

EBIT 70.178 2.513 67.665 77.649 75.674 1.975 106.148

Margem EBIT 41,2% - 40,3% 48,3% - 2,3% 56,6%

Receitas (Despesas) Financeiras 365.522 0 365.522 -19.562 0 -19.562 -29.061

IR e CSLL -156.692 -773 -155.919 -11.798 -21.568 9.770 -16.975

Lucro Liquido 279.008 1.740 277.268 46.289 54.106 -7.817 60.112 -3646,96%
Margem Liquida 163,8% - 165,2% 28,8% - -9,2% 32,0% 174,4 p.p.
FFO 317.735 1.740 315.995 83.570 54.106 29.464 91.636 972,48%
Margem FFO 186,6% - 188,3% 51,9% - 34,6% 48,8% 153,8 p.p.
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Detalhamento |IESC

Receita Bruta — R$ mil

Receita Bruta - Gerencial (RS mil)  2T21 2720 Var. % 2721 2T19
Aluguel 169.434  143.279 18,3% 169.434 147.376 15,0%
Taxa de Administracdo 10.664 7.071 50,8% 10.664 13.556 -21,3%
Estacionamento 20.373 3.199 536,9% 20.373 38.253 -46,7%
Outros 27.688 6.439 330,0% 27.688 14.857 86,4%
Total 228.159 159.988 42,6% 228.159 214.042 6,6%
424.280
364.832
9%
228.159 10%
Outros +330,0%
9% Estacionamento +536,9%
159-98280/ e \Taxa Adm. +50,8%
0. /0
Aluguel +18,3%

2720

2721

06M20

06M21
@lGTAB
NOVO

Estacionamento
Taxa Adm.

Aluguel

MERCADO

+199,2%
+0,6%
+13,4%

+9,2%
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Detalhamento |IESC

Receita de Aluguel — R$ mil

Receita de Aluguel - Gerencial (RS

- 2720 Var. % 2721 2T19 Var. %
Aluguel Minimo 148.005 136.256 8,6% 148.005 123.647 19,7%
Aluguel Percentual 13.195 3.626 263,9% 13.195 10.414 26,7%
Locac¢Ges Temporarias 8.234 3.397 142,4% 8.234 13.315 -38,2%
Total 169.434 143.279 18,3% 169.434 147.376 15,0%

‘ 322.320
295.220 59  Loc. Temp. -1,6%
1832 6% Overage +144,1%
169.434

143.279 5o ~ Loc. Temp. +142,4%
g \Overage +263,9%

Al | Mini 8 69 Aluguel Minimo  +6,0%
uguel Minimo  +8,6%

2720 2721

06M20 oM e IGUATEMI
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Detalhamento |IESC

Custos (excluindo Depreciacdo e Amortizacdo) — R$ mil

101.306
+96,9%
53.651
62034 69% Outros +128,4%
) 72% Outros +183,4%
27244/ 49%
50%
»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»»» Estac. -6,5% Estac. +2,0%
) —100/ Fundo promo.  +322,1% »Fundo promo.  +58,7%
e Terceiros +497.7% Terceiros +29,2%
Pessoal -12,7%

Pessoal -10,1%
2720 2721 06M20 06M21

@:si: 1GUATEMI
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Detalhamento |IESC

Despesas Administrativas (excluindo Depreciacdo e Amortizacdo) — R$ mil

- 36.884
12% Outros -7,8%
0 Serv. Terceiros -7,4%
+77,6% 179% )

- [o) = o)
2%10/106 ,Outros -9.0% . 12% Rem. Acdes +1,9%

11.495 - Serv. Terceiros +42,8% Folha -6,5%

T “Rem. A¢bes +2,0%
Folha -1,8%

PLR

2720 2T21 06M20 06M21

@isi: 1GUATEMI
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|Endividamento (1/2)

Dados Consolidados (RS mil)

30/06/2021

31/03/2021

Divida Total™™ 3.081.801 3.286.558 -6,2%
Disponibilidades 1.776.919 1.615.617 10,0%
Divida Liquida 1.304.882 1.670.941 -21,9%
EBITDA (LTM)" 506.656 512.681 -1,2%
Divida Liquida/EBITDA 2,58x 3,26x -0,68
usto da Divida (% CDI) 124,8% 145,7% -21,0p.p.
Prazo da Divida (anos) 3,4 3,5 0,0
Cronograma de amortizacao da divida (R$ milhoes)®@
849 B Empréstimos T Debéntures
632
361
549 195 261 261
237 68 79 82 46
M Em o I N N~ W
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

(1) Divida Total liquida do instrumento financeiro derivativo (swap) contabilizado no Ativo Nao Circulante (R$ 84.8 milhdes em 30/06/2021).
(2) Em 30/06/2021.

@lGTA3
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|Endividamento (2/2)

Perfil da Divida por Indexador Perfil da Divida por Modalidade

TR Outros

Crédito Imob. 3,4%
14,6%

CRI

CDI Debéntures

Custo da divida

7,0% 7,1% 71% 7,1% 7,0% —@— lguatemi taxa Atual SELIC
® ° o C— 6,2% 5.2%
6,5% 6,5% 6,5% 6,5% 31% j’i:%/?,_f%/‘
4,5% 3.8% —C— 4,3%
2,3% 2,0% 2,0% 2.8%
2718 3T18 4718 1T19 2T19 3T19 4719 1T20 2720 3T20 4720 1121 2721
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Cristina Betts

CO-CEO e Diretora de Relagées com Investidores

Marcos Souza
Gerente de Relacbes com Investidores

Victor Barbosa
Especialista de Relacbées com Investidores

+55 11 3137-7037/7134

Consideracées referentes as perspectivas do negdcio, estimativas de resultados operacionais e financeiros, e das perspectivas
de crescimento da Iguatemi, eventualmente expressas neste relatério, se constituem apenas em projecées e, como tal,
baseiam-se exclusivamente nas expectativas da administrag¢do da Iguatemi em relacéo ao futuro do negécio e seu continuo
acesso a capitais para financiar o plano de negécios da Companhia. Tais considera¢bes dependem, substancialmente, de B
mudangas nas condi¢6es de mercado, regras governamentais, pressées da concorrencia, do desempenho do setor e da ]( ‘L k\rl‘lﬂ N[ I
economia brasileira, entre outros fatores e estéo, portanto, sujeitas a mudancas sem aviso prévio. e Z



