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DESTAQUES DOS RESULTADOS DO 1124

* Vendas totais atingiram RS 4,3 bilhdes no 1724, crescendo 10,3% versus 1T23. As vendas de
abril/24 devem fechar cerca de 10% acima de abril/23

* As vendas mesmas lojas (SSS) cresceram 7,3% e as vendas mesmas areas (SAS) cresceram
10,3% no 1724 versus 0 1T23;

* Os aluguéis mesmas lojas (SSR) cresceram 5,5% e os aluguéis mesmas areas (SAR) cresceram
3,7% no 1724 versus 0 1T23;

* A receita bruta atingiu RS 341,8 milhdes no 1T24, crescendo 4,8% versus 1T23;
* A receita liquida ajustada® atingiu RS 304,1 milhdes no 1724, crescendo 6,1% versus 1T23;

* O EBITDA ajustado‘? consolidado atingiu RS 225,7 milhdes no 1724, um aumento de 13,2%
versus 1723, com margem EBITDA ajustado de 74,1%, uma melhora de 4,8p.p. na margem,
comparado ao 1T23;

* O Lucro liquido ajustado® atingiu RS 108,4 milhdes no 1724, 63,0% acima do 1T23, com
margem liquida ajustada de 35,6%, um aumento de 12,4p.p. na margem versus o 1723;

* O FFO ajustado(? foi de RS 153,7 milhdes no 1724, 38,7% acima do 1723, com margem FFO
ajustado de 50,5%, um crescimento de 11,9p.p na margem versus o 1723

* Os Custos e Despesas encerraram 0 1T24 em RS 84,5 milhdes, queda de 7,5% versus 1723;

* O resultado do Varejo atingiu RS 0,1 milhdo no 1T24 versus perda de RS 7,2 milhdes no
1T23;

* A alavancagem da Iguatemi S.A. encerrou o trimestre em 1,84x Divida Liquida/EBITDA
ajustado, 0,08x abaixo do 4T23;

(1) Excluindo o efeito da linearizagdo.
(2) Excluindo o efeito da linearizagdo, Infracommerce e o resultado do SWAP das agdes.
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DESTAQUES DOS RESULTADOS DO 1124

Concluida aquisi¢do de 10% de participacdo no | Fashion Outlet Novo Hamburgo, por RS 24,5 milhdes (60% ja pago);
Divulgado projeto de retrofit do complexo Market Place, com inicio das obras em 2025;

Divulgado projeto de expansdo de 15,5 mil m? do Iguatemi Brasilia, obras comecardo no 1T25 e custardo R$236 milhdes,

gerando R$36,5 milhdes de NOI adicional a 100%;

Lancado em parceria entre Iguatemi e BB Asset, fundo BB Premium Malls FIl capta RS 911 milhdes na sua primeira emissdo.

Fundo terd IESC como consultor imobiliario;

Realizado no dia 12 de margo o 12 Investor Day da Iguatemi apds reestruturacdo, evento contou com Conselho de

Administracdo e Comité Executivo;

Companhia passa a compor carteira do ISE B3.

Eventos subsequentes:

Aprovado em AGO, no dia 18 de abril, pagamento de dividendos de R$200 milh&es, RS 50 milhdes ja foram distribuidos a titulo

de adiantamento. Os RS 150 milhdes restantes serdo pagos em trés iguais parcelas nos dias 30/04, 30/07 e 30/10;
Iniciada a 42 edi¢do do Iguatemi Collections que contara com produtos exclusivos de panelas STAUB e ZWILLING;

Realizado no dia 09 de abril seminario Arg.Futuro no Iguatemi Campinas, evento abordou temas de urbanismo e arquitetura

com especialistas.
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DESEMPENHO OPERACIONAL

ABL Total (m?) 726.242 726.333 0,0%
ABL Prépria (m?) 491.270 490.045 0,3%
ABL Prépria Média (m?) 489.934 490.045 0,0%
ABL Total Shopping (m?) 672.732 672.823 0,0%
ABL Prépria Shopping (m?) 450.621 449.395 0,3%
Total Shoppings (@) 16 16 0,0%
Vendas Totais (RS mil) 4.306.839  3.903.522 10,3%
Vendas mesmas lojas (SSS) 7,3% 15,1% -7,8 p.p.
Vendas mesma area (SAS) 10,3% 16,8% -6,5 p.p.
Aluguéis mesmas lojas (SSR) 5,5% 19,7% -14,2 p.p.
Aluguéis mesma area (SAR) 3,7% 17,3% -13,7 p.p.
Custo de Ocupacgdo (% das vendas) 12,5% 13,2% -0,7 p.p.
Taxa de Ocupagdo 94,1% 92,7% 1,4 p.p.
Inadimpléncia liquida 2,1% 4,4% -2,2 p.p.
Venda/m? - Shoppings®? 6.852 6.193 10,7%
Aluguel/m? - Shoppings (? 561 550 2,0%
Aluguel/m?2 @) 495 484 2,4%

(1) Considera Iguatemi Esplanada e Esplanada Shopping como um Unico empreendimento.

(2) Considera vendas e receita de aluguel dos shoppings e ABL total shoppings (exclui torres, outlets e Power Center Iguatemi Campinas).

(3) Considera ABL total shoppings, outlets e torres.
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DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO

Aluguel Minimo Mensal 202.015 202.018 0,0%
Aluguel Percentual 13.045 13.215 -1,3%
Locacdo Temporaria 21.921 18.429 18,9%
Taxa de Administracdo 15.224 14.843 2,6%
Estacionamento 53.272 42.978 24,0%
Outros (Shopping) 10.546 4.613 128,6%
Varejo (Iguatemi 365 e |-Retail) 25.768 30.177 -14,6%
Receita Bruta 341.790 326.273 4,8%
Impostos e descontos -36.154 -38.541 -6,2%
Linearizacdo dos descontos Y -22.487 -17.515 28,4%
Receita Liquida 283.150 270.217 4,8%
Custos -56.266 -66.614 -15,5%
Despesas administrativas -28.226 -24.736 14,1%
Despesas Pré-operacionais -493 0

Outras Receitas (Desp.) Operacionais - Shoppings 5.788 3.468 66,9%
Linearizacdo revenda de ponto 1.945 1.764 10,3%
Resultado de Equivaléncia Patrimonial -7.352 -5.579 31,8%
EBITDA 198.547 178.520 11,2%
Depreciacao e Amortizacao -45.306 -44.296 2,3%
EBIT 153.241 134.224 14,2%
Receitas Financeiras 46.379 45.617 1,7%
Resultado operacdo SWAP -8.162 5.473 n/a
Despesas Financeiras -97.584 -117.079 -16,7%
Valor justo de instrumento de capital 0 -8.260

IR e CSLL -12.784 -11.171 14,4%
Participacdo dos minoritarios -25 -990 -97,5%
Lucro Liquido 81.066 47.814 69,5%
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DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO

Aluguel Minimo Mensal 202.015 202.015 202.018 202.018 0,0% 0,0%

Aluguel Percentual 13.045 13.045 13.215 13.215 -1,3% -1,3%

Locacdo Temporaria 21.921 21.921 18.429 18.429 18,9% 18,9%
Taxa de Administracdo 15.224 15.224 14.843 14.843 2,6% 2,6%

Estacionamento 53.272 53.272 42.978 42.978 24,0% 24,0%
Outros (Shopping) 10.546 10.546 4.613 4.613 128,6% 128,6%
Varejo (Iguatemi 365 e I-Retail) 25.768 25.768 30.177 30.177 -14,6% -14,6%
Receita Bruta 341.790 341.790 326.273 326.273 4,8% 4,8%

Impostos e descontos -36.154 -37.728 -38.541 -39.768 -6,2% -5,1%

Linearizagdo dos descontos Y -22.487 -17.515 28,4%

Receita Liquida 283.150 304.062 270.217 286.505 4,8% 6,1%

Custos -56.266 -56.266 -66.614 -66.614 -15,5% -15,5%
Despesas -28.226 -28.226 -24.736 -24.736 14,1% 14,1%
Despesas Pré-operacionais -493 -493

Outras Receitas (Desp.) Operacionais 5.788 5.677 3.468 3.468 66,9% 63,7%
Linearizacdo de revenda de pontos 1.945 1.764 10,3%

Resultado de Equivaléncia Patrimonial -7.352 416 -5.579 367 31,8% 13,5%
EBITDA 198.547 225.171 178.520 198.990 11,2% 13,2%
Depreciacdo e Amortizacao -45.306 -45.306 -44.296 -44.296 2,3% 2,3%

EBIT 153.241 179.865 134.224 154.694 14,2% 16,3%
Receitas Financeiras 46.379 46.379 45.617 45.617 1,7% 1,7%

Resultado operagdo SWAP -8.162 5.473 -249,1%

Despesas Financeiras -97.584 -97.584 -117.079 -117.079 -16,7% -16,7%
Valor justo de instrumento de capital 0 -8.260 -100,0%

IR e CSLL -12.784 -20.272 -11.171 -15.750 14,4% 28,7%
Participacdo dos minoritarios -25 -25 -990 -990 -97,5% -97,5%
Lucro Liquido 81.066 108.363 47.814 66.492 69,5% 63,0%
FFO 126.372 153.669 92.110 110.788 37,2% 38,7%

(2) Excluindo o efeito da linearizagdo, efeitos ndo caixa da variagdo do prego da acdo da Infracommerce e SWAP de acGes.

(1) Linearizacdo dos descontos liquida da amortizagdo. @ IGUATEMI .
SA.



RESULTADO VAREJO (I-RETAIL E IGUATEMI 365)

(1) Sem linearizagao.

Receita Bruta

Impostos e descontos

Receita Liquida

Custos e Despesas

Outras Receitas (Desp.) Operacionais
EBITDA

Margem EBITDA

25.768
-6.878
18.891

-20.631

1.884
144
0,8%

30.177
-7.780
22.397

-29.765

179
-7.189

-32,1%

-14,6%
-11,6%
-15,7%
-30,7%
952,5%
-102,0%
32,9 p.p.
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RESULTADO SHOPPINGS

(1) Sem linearizagao.

Aluguel Minimo Mensal

Aluguel Percentual

Locacdo Temporaria

Taxa de Administracdo
Estacionamento

Outros (Shopping)

Receita Bruta

Impostos e descontos

Receita Liquida

Custos

Despesas administrativas

Despesas Pré-operacionais

Outras Receitas (Desp.) Operacionais
Resultado de Equivaléncia Patrimonial
EBITDA

Margem EBITDA

202.015
13.045
21921
15.224
53.272
10.546

316.022

-30.850

285.172

-35.635

-28.226

-493
3.792
416

225.027

78,9%

202.018
13.215
18.429
14.843
42.978

4.613

296.096

-31.988

264.108

-36.849

-24.736

0
3.289
367

206.179

78,1%

0,0%
-1,3%
18,9%
2,6%
24,0%
128,6%
6,7%
-3,6%
8,0%
-3,3%
14,1%

15,3%
13,5%
9,1%
0,8 p.p.
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RESULTADO SHOPPINGS
RECEITA BRUTA — RS MIL

Aluguel

Taxa de Administracdo
Estacionamento
Outros - Shopping
Total

Composigdo receita bruta (%)

Outros e p—
Estacionamento 14,5%
16,9%
Taxa Adm. 5,0%
o)
Ugue / ——
75,0%
/ & A
1723 1724

233.662 1,4%
14.843 2,6%
42.978 24,0%
4613 128,6%
296.096 6,7%

Crescimento receita bruta (RS milhdes)

\

Receita Aluguel Taxa de Estacion. Outros Receita
Bruta Adm. Bruta

123 1r2¢ @%) IGUATEMI



DETALHAMENTO SHOPPINGS
RECEITA DE ALUGUEL — RS MIL

Receita de Aluguel - Gerencial (RS mil) 1724 1723 Var. %
Aluguel Minimo 202.015 202.018 0,0%
Aluguel Percentual 13.045 13.215 -1,3%
LocacBes Tempordarias 21.921 18.429 18,9%
Total 236.981 233.662 1,4%

Composigdo receita de aluguel (%)

IR ——!

233.662 236.981
8% 9% Loc. Temp.
Overage
/ /
%86%/ %85%/ Aluguel Minimo
1723 1T24

Crescimento receita de aluguel 1724 (RS milhdes)

237

"
\

Receita de Aluguel Overage Locacdes Receita de
Aluguel 1723 Minimo Temporarias Aluguel 1724
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DETALHAMENTO SHOPPINGS
CUSTOS E DESPESAS ADMINISTRATIVAS (EXCLUINDO DEPRECIACAO E AMORTIZAGAO) — RS ML

Custos de Aluguéis e Servicos 135,635 -36.849 -3,3% Composicgo custos (%)
Pessoal -8.529 -9.883 -13,7%
Servicos de terceiros -2.694 -1.354 99,0% -3%
Fundo de promogao -853 -809 5,4% 36.849 35.635
gstacionamento giﬁ —1(3)3;; gi?ﬁ 27% 24% Pessoal

utros -13. -13. -5,1% Servicos de terceiros
Despesas 28.719 24.736 16,1% = 29— { - .
Pessoal -16.572 -13.892 19,3% 30% 29% Fund? de promogdo
Remuneracdo baseado em acdes -3.552 -3.552 0,0% Estacionamento
Servicos de terceiros -4.497 -3.557 26,4% ros
Outros -4.098 -3.735 9,7%
Total -64.354 -61.585 4,5% 1723 1T24

Evolucdo dos Custos e Despesas (RS milhdes) e % da Receita Liquida

23,3%
22,4%
21,1%
Pessoal -16.572 -13.892 19,3% 63 9
Remuneracdo baseado em ac¢des -3.552 -3.552 0,0% 61,6 ‘ 60,1 Custos
Servigos de terceiros -4.497 -3.557 26,4% 28,2 Bl Despesas
Outros -4.098 -3.735 9,7%
. Lig.
Despesas nao recorrentes 4.206 0 36,8 356 35,6 ’
Despesas (ex ndo recorrentes) -24.513 -24.736 -0,9%
1723 1724 1724 - Ajustado

@) IGUATEMT



ENDIVIDAMENTO

Divida Total 3.339.402 3.367.009 -0,8%
Disponibilidades 1.603.412 1.609.863 -0,4%
Divida Liquida 1.735.990 1.757.146 -1,2%
EBITDA (LTM) 853.306 833.283 2,4%
EBITDA Ajustado (LTM)\Y 945.880 919.700 2,8%
Divida Liquida/EBITDA 2,08x 2,11x -0,03
Divida Liquida/EBITDA Ajustado ! 1,84x 1,91x -0,08
Custo da Divida (% CDlI) 107,3% 105,8% 1,6 p.p.
Prazo da Divida (anos) 4,3 4,6 -0,3
Cronograma de amortizacdo da divida (RS milhdes) Debéntures M CRI Outros empréstimos
1.603
— 667 642
28 559
198 m— 414
1.603 mﬁ
411 186752 4152 1o 154 157
20 265 83 83 83 57 48 48 37
3150 99 B A 50 Y5 36 g6 B 36
Caixa atual 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

(1) Excluindo o efeito da linearizagdo, Infracommerce e o resultado do SWAP das agdes.
(2) Caixa liquido dos custos pagos.
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ENDIVIDAMENTO

Perfil da Divida por Indexador Perfil da Divida por Modalidade

TR Outros empréstimos

CDI
89,3% 42,2%
Debéntures
Custo da divida lguatemi taxa Atual —&— CDI y y
) 14,5% 14,5% 0
12.8% 14,0% 14,1% 13,8% 12.9% 12.4%
0 — A . . - ' 11,5%
9,9% 13,8% 13,8% 13,8% 13,8% o
12,8% 11,7%
1170 10,8%
3,9%
4,3%
2,8%
1T21 2721 3721 4721 1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723 4723 1724
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GUIDANCE

ANUAL X REALIZADO
[
. . : 2440
GUIDANCE W Guidance anual Realizado 03M24 | ’74,.» &
! =420
v & :;‘.: BU .
Crescimento da receita liquida — Shoppings ?) 4—8% 8,0% ‘ A0 -
. 6
oy 1 —
Margem EBITDA — Shoppings (2 82 —85% 78,9% -~
21470
Margem EBITDA — Total ) 75 —79% 74,1% 2}
Investimento (RS milhdes) ) 190 - 230 51,5
1) Valores sem linearizagdo
2) Inclui apenas operagdes de shoppings, Outlets e torres comerciais. -
3) Considera resultados das operagdes de varejo.
4)  (4)Base caixa. Ndo inclui aquisi¢des.

SA.
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Marcos Souza
Diretor de Relacbes com Investidores e Planej. Integrado

Victor Barbosa
Coordenador de Relagbes com Investidores

+55 11 3137-7037 / 7134

Consideragdes referentes as perspectivas do negdcio, estimativas de resultados operacionais e financeiros, e as perspectivas de crescimento da Iguatemi,

eventualmente expressas neste relatdrio, se constituem apenas em projecles e, como tal, baseiam-se exclusivamente nas expectativas da administracdo da

Iguatemi em relagdo ao futuro do negdcio e seu continuo acesso a capitais para financiar o plano de negdcios da Companhia. Tais consideragdes dependem,

substancialmente, de mudancgas nas condi¢Ges de mercado, regras governamentais, pressdes da concorréncia, do desempenho do setor e da economia @ IGUATEMI
brasileira, entre outros fatores e estdo, portanto, sujeitas a mudangas sem aviso prévio. SA 18
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