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SHOPPINGS DO RIO GRANDE SUL TEM SUAS OPERACOES ALTERADAS DIANTE
DA CRISEVIVIDA NO ESTADO NO MES DE MAIO

Iniciativas de apoio aos colaboradores e comunidade

® Antecipacdo de férias e 132 saldrio;

* Conversao do vale alimentacdo e transporte em crédito em conta;

* Apoio hospedagem e medicamentos; ESTAS SAO AS MAOS DE COLABORADORES, LOJISTAS E *!
PARCEIROS QUE, COM CARINHO, ENERGIA, VONTADE E
* Apoio emocional de especialistas em traumas; DETERMINACAO REABRIRAM O PRAIA DE BELAS SHOPPING.

® Criacdo de central de atendimento no RH;

° Doacgdes de utensilios de cozinha em parceria com o Iguatemi Collections;

Iniciativas de apoio aos lojistas

Shopping Praia de Belas (fechado entre 03 e 23 de maio):

\/ | O™ AV’
e Descontos no a|ugue| de maio de 50% e parCG'amentO em 3 vezes a partir B 7 . ! : Reabertura Shopf}ing Praia de Belas — Porto Alegre, Rio Grande do Sul
de agosto. 4 ) %‘ _ N\ e
; 5 ‘ W I\ z ‘.’ =

* Isencdo da cobrancga de estacionamento entre os dias 23/05 e 09/06.

O lguatemi Porto Alegre e o | Fashion Outlet Novo Hamburgo (funcionou em caracter
flexivel):

* Descontos pontuais em maio para lojistas impactados, parcelamento de
50% do aluguel e pagamento em 03 parcelas a partir de agosto.
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ALOCACAO DE CAPITAL EFICIENTE E AINDA MAIS QUALIDADE AO PORTFOLIO
PREMIUM DA IGUATEMI

Vendas Iguatemi Sdo Carlos e Iguatemi

Alphaville Compra Participagdo Iguatemi Sdo Paulo

Compra Shopping Rio Sul

Iguatemi (IGTI11) aumenta participacdo no
Iguatemi Sdo Paulo para 59,57%; veja detalhes

Iguatemi e BB Asset fecham a compra de
49,9% do shopping RioSul, negdcio avaliado
em R$ 1,1 bi

Iguatemi tera 16,6% das acOes e passara a administrar o shopping, o que marcara o retorno
do grupo a terras fluminenses e sera seu Unico empreendimento no Rio

Iguatemi vende participa¢oes nos
shoppings de Sao Carlos e
Alphaville; entenda

Com a venda, a Iguatemi mantém 60% de participacdo e a administracao do Shopping
Iguatemi Alphaville e deixa de ser coproprietaria do Shopping Iguatemi Sdo Carlos.

Por R$ 25 milhdes, Iguatemi adquiriv mais 0,8% de participacdo
no shopping de 5do Paule, com um cap rate atrativo.

Reciclagem de ativos: Compra participac¢ao do Iguatemi Dao Paulo:

Compra Rio Sul em parceria com Fll:

*  50% do Iguatemi Sao Carlos *  0,8% do empreendimento

* lguatemi tera 16,6% do ativo

*  18% de Iguatemi Alphaville * RS 25 milhdes e Cap Rate de 12,3%

* Investimento de RS 360M e Cap Rate de 7,7%

o . . - ~
. RS 205 milhdes (54% a vista), e um Cap (11% considerando receitas de administracdo)

Rate de 8,3%
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NOVO CAPTACAO - CRI R$ 700 MILHOES

* Nova captag3o de CRI no valor total de RS 700 milhdes ao custo total de CDI + 0,33% a.a.;

° Aumento no prazo médio da Companhia de 4,3 anos para 4,7 anos com a nova captacao

Cronograma de amortizacido da divida (RS milhdes)
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2* EDICAO DO RELATORIO DE SUSTENTABILIDADE
TRAZ COMPROMISSOS DA JORNADA ESG DA IGUATEMI

Eixo 1 - Gestao Ambiental e Crescimento Sustentavel:
®  Operar nosso portfolio de forma eficiente, visando minimizar os impactos na utilizacdo de recursos e no meio ambiente;
®  Contribuir para a reducdo global de emissdes de gases de efeito estufa;

°*  Promover a sustentabilidade na experiéncia dos nossos clientes, lojistas e locatarios.

Eixo 2: Pessoas Diversas, Felizes e Prdsperas:
*  Ter uma comunidade de colaboradores diversa, treinada, engajada e inovadora;

®  Gerar impacto positivo nas pessoas e nas comunidades onde estamos presentes.

Eixo 3: Cadeia de Valor Etica, Justa e Sustentével:

° Manter um compromisso com um comportamento ético, que busca a transparéncia, integridade e uma cultura

organizacional aderente aos valores pregados.

Iguatemi Brasilia
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VENDAS MANTEM CRESCIMENTO EXPRESSIVO E ACIMA DO SSS, DIANTE DO
FECHAMENTO DE AREAVAGA E COM OPERACOES INEDITAS REFORCANDO O
MIX

Crescimento real vendas vs 2T23 (%) Comparagdo SAS x SSS no 2724
+5,9p.p.
9,8% | 9,8%
7,0% 70% 1 67%

|

3,9% 4,0% I

|

|

1
IPCA 12M 27124 2724 SSS 2724 SAS 2724 [ SSS 2724 SAS 2724
(Média tri) (Sem RS) (sem RS) (sem RS)
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DESEMPENHO OPERACIONAL

ABL Total (m?) 726.324 727.106 -0,1% 726.324 727.106 -0,1% -
ABL Propria (m?) 491.431 490.213 0,2% 491.431 490.213 0,2% -
ABL Prépria Média (m?) 491.431 490.213 0,2% 491.431 490.213 0,2% -
ABL Total Shopping (m?) 672.814 673.596 -0,1% 672.814 673.596 -0,1% -
ABL Prépria Shopping (m?) 450.781 449.564 0,3% 450.781 449.564 0,3% -
Total Shoppings ! 16 16 0,0% 16 16 0,0% -
Vendas Totais (RS mil) 4.949.663 4.624.551 7,0% 9.263.597 8.528.074 8,6% 9,8%
Vendas mesmas lojas (SSS) 4,0% 6,5% -2,5 p.p. 5,5% 10,2% -4,7 p.p. 6,7%
Vendas mesma area (SAS) 7,0% 8,0% -1,0 p.p. 8,6% 11,9% -3,3 p.p. 9,8%
Aluguéis mesmas lojas (SSR) 2,9% 10,5% -7,6 p.p. 4,0% 14,3% -10,3 p.p. 4,9%
Aluguéis mesma area (SAR) 2,1% 9,0% -6,9 p.p. 2,7% 12,4% -9,7 p.p. 5,2%
Custo de Ocupagdo (% das vendas) 10,8% 11,3% -0,5 p.p. 11,5% 12,1% -0,6 p.p. -
Taxa de Ocupagdo 95,0% 92,4% 2,6 p.p. 94,5% 92,6% 2,0 p.p. -
Inadimpléncia liquida -1,4% 0,1% -1,5 p.p. 0,4% 2,6% -2,2 p.p. -
Venda/m? - Shoppings ?! 7.929 7.345 8,0% 14.792 13.532 9,3% -
Aluguel/m? - Shoppings 593 572 3,7% 1.154 1.122 2,9% -
Aluguel/m?2 ©) 522 504 3,6% 1.018 987 3,1% -

(1) Considera Iguatemi Esplanada e Esplanada Shopping como um Unico empreendimento.
(2) Considera vendas e receita de aluguel dos shoppings e ABL total shoppings (exclui torres, outlets e Power Center Iguatemi Campinas).

(3) Considera ABL total shoppings, outlets e torres. @ IGUATEMI ;
SA.



DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO

Receita liquida 301.374 302.672 -0,4% 584.524 572.891 2,0% - - -
EBITDA (RS mil) 210.810 195.493 7,8% 409.357  374.018 9,4% - - -
Margem EBITDA 69,9% 64,6% 54 p.p. 70,0% 65,3% 4,7 p.p. - - -
Lucro liquido (RS mil) 76.314 77.377 -1,4% 157.380 125.194 25,7% - - -
Margem liquida 25,3% 25,6% -0,2 p.p. 26,9% 21,9% 5,1 p.p. - - -
FFO (RS mil) 123.662 120.858 2,3% 250.034  212.973 17,4% - - -
Margem FFO 41,0% 39,9% 1,1p.p. 42,8% 37,2% 5,6 p.p. - - -
Receita liquida ajustada (1) 318.533 308.001 3,4% 622.596 594.508 4,7% 323.391  308.001 5,0%
EBITDA ajustado (RS mil) @ 232.994  209.009 11,5% 458.165  408.003 12,3% 238.014  209.009 13,8%
Margem EBITDA ajustado 73,1% 67,9% 5,3 p.p. 73,6% 68,6% 5,0 p.p. 73,60% 67,90% 5,7 p.p.
Lucro liquido ajustado (RS mil) (1 106.547 85.477 24,6% 214.910 151.973 41,4% 110.965 85.477 29,8%
Margem liquida ajustada 33,4% 27,8% 5,7 p.p. 34,5% 25,6% 9,0 p.p. 34,31% 27,80% 6,5 p.p.
FFO ajustado (RS mil) (1 153.895 128.959 19,3% 307.564  239.752 28,3% 158.313  128.959 22,7%
Margem FFO ajustada 48,3% 41,9% 6,4 p.p. 49,4% 40,3% 9,1p.p. 48,95% 41,90% 7,1p.p.
NOI (2 253.609 237.306 6,9% 487.432  451.794 7,9% 258.867  237.306 9,1%
Margem NOI 93,2% 92,4% 0,8 p.p. 91,8% 90,4% 1,4 p.p. 93,79%  92,40% | 1,4 p.p.
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RESULTADO SHOPPINGS
RECEITA BRUTA — RS MIL

Aluguel 250.905 242.956 3,3% 487.885 476.617 2,4%
Taxa de Administracdo 16.054 15.537 3,3% 31.277 30.380 3,0%
Estacionamento 54.387 50.790 7,1% 107.659 93.768 14,8%
Outros - Shopping 3.832 4.236 -9,5% 14.378 8.850 62,5%
Total 325.177 313.519 3,7% 641.199 609.615 5,2%
Composicdo receita bruta (%) Crescimento receita bruta (RS milhdes)
lll 0 325
8 o
Outros i je— 0 1,0% o

Estacionamento 16,2% 16,7%
Taxa Adm. 5,0% 4,9% 1
— _——
Aluguel /77,5%/ /77,2%/ Receita Aluguel  Taxa de Adm. Estac. Outros Receita
= = Bruta 2723 Bruta 2724
2723 2724
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DETALHAMENTO SHOPPINGS
RECEITA DE ALUGUEL — RS MIL

Receita de Aluguel - Gerencial (RS mil) 2724 2723 Var. % oeM24 06M23 Var. %
Aluguel Minimo 203.537 202.277 0,6% 405.552 404.295 0,3%
Aluguel Percentual 22.004 18.686 17,8% 35.049 31.901 9,9%
LocagOes Temporarias 25.363 21.993 15,3% 47.284 40.422 17,0%
Total 250.905 242.956 3,3% 487.885 476.617 2,4%

Composigdo receita de aluguel (%)

’7 +3,3% -3
250.905

242.956
9% 10% Loc. Temp.
Overage
%83%/ / Aluguel Minimo

2723 2724

Crescimento receita de aluguel 2724 (RS milhdes)

- fffffffffff 1 251
ﬂ /

Receita de Aluguel Overage Locacdes Receita de
Aluguel 2723~ Minimo Temporarias Aluguel 2724
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DETALHAMENTO SHOPPINGS
CUSTOS E DESPESAS ADMINISTRATIVAS (EXCLUINDO DEPRECIACAO E AMORTIZAGAO) — RS ML

Custos de Aluguéis e Servigos -36.781 -37.099 -0,9% -71.923 -73.948 -2,7%
Pessoal -10.873 -11.292 -3,7% -19.343 -21.175 -8,7%
Servicos de terceiros -2.912 -1.878 55,0% -5.472 -3.232 69,3%
Fundo de promogado -802 -821 -2,3% -1.655 -1.630 1,5%
Estacionamento -10.671 -8.502 25,5% -21.095 -19.373 8,9%
Outros -11.524 -14.606 -21,1% -24.358 -28.538 -14,6%
Despesas -28.187 -29.990 -6,0% -56.906 -54.724 4,0%
Pessoal -15.864 -16.751 -5,3% -32.435 -30.646 5,8%
Remuneracdo baseado em agdes -3.552 -3.552 0,0% -7.104 -7.104 0,0%
Servigcos de terceiros -4.509 -6.412 -29,7% -9.006 -9.945 -9,4%
Outros -4.263 -3.274 30,2% -8.361 -7.029 19,0%
Total -64.968 -67.088 -3,2% -128.829 -128.672 0,1%
Composicao custos (%) Evolugdo dos Custos e Despesas (RS milhdes) e % da Receita Liquida
1% 25,9%
37.099 36.781 24,2%
Pessoal 22,4%
N 20% 30% /Servicos de terceiros 62,0 o >0 Custos
0,
5% — gt 8% _|
2AJ23% 2%29% = \Fundo de promoc3o 28,1 30,0 28,2 Bl Despesas
Estacionamento % Rec. Lig,
39% 31% Outros 33,9 371 5,8
2723 2724 2722 2723 2724
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ENDIVIDAMENTO (1/2)

Divida Total 4.000.133 3.339.402
Disponibilidades 2.258.226 1.603.412
Divida Liquida 1.741.907 1.735.990
EBITDA (LTM) 868.627 853.306
EBITDA Ajustado (LTM)Y 969.865 945.880
Divida Liquida/EBITDA 2,01x 2,03x
Divida Liquida/EBITDA Ajustado ! 1,80x 1,84x
Custo da Divida (% CDI) 106,8% 107,3%
Prazo da Divida (anos) 4,7 4,3
Cronograma de amortizacdo da divida (RS milhdes) Debéntures M CRI Outros empréstimos
2.258 e
— 599 046
564 85
85
S— 419 435 408
2.258 85 68 46
222
395 79 464 318 158 161
44 85
100 118
Caixa atual 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

(1) Excluindo o efeito da linearizagdo, Infracommerce e o resultado do SWAP das acbes
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ENDIVIDAMENTO (2/2)

Perfil da Divida por Indexador

TR

Perfil da Divida por Modalidade

Outros empréstimos

CRI

CDI
91,3% Debéntures ~ 347%
Custo da divida lguatemi taxa Atual —&— CDI y y
) 14,5% 14,5% 0
12.8% 14,0% 14,1% 13,8% 12.9% 12.4%
—< < + : ; ! 11,5% 11,1%
o, 0, 0, 0, 1
13,8% 13,8% 13,8% 13,8% 12,8% 17 ¢
100 10,8% 10,4%

4,3%
2721 3721 4721 1T22 2722 3722 4722 1723 2723 3723 4723 1T24 2724
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GUIDANCE

ANUAL X REALIZADO
[
. . : @440
GUIDANCE W Guidance anual Realizado 06M24 | ’74,.» &
! =420
Py T :;‘_: BU ~.
Crescimento da receita liquida — Shoppings ?) 4—8% 6,1% ‘ A0 -
410)
oy 1 —
Margem EBITDA — Shoppings (2 82 —85% 79,7% -~
21470
Margem EBITDA — Total ) 75 —79% 73,6% 2}
Investimento (RS milhdes) ) 190 - 230 104,3
1) Valores sem linearizagdo
2) Inclui apenas operagdes de shoppings, Outlets e torres comerciais. -
3) Considera resultados das operagdes de varejo.
4)  (4)Base caixa. Ndo inclui aquisi¢des.
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Cristina Betts
CEO

Guido Oliveira

CFO e Diretor de Relagbes com Investidores +55 11 3137-7037 / 7134

Marcos Souza
Diretor de Relacdes com Investidores e Planej. Integrado

Victor Barbosa
Gerente de Relacdes com Investidores

Pedro Roberti
Analista de Relacdes com Investidores

Consideragdes referentes as perspectivas do negdcio, estimativas de resultados operacionais e financeiros, e as perspectivas de crescimento da Iguatemi,
eventualmente expressas neste relatdrio, se constituem apenas em projecles e, como tal, baseiam-se exclusivamente nas expectativas da administracdo da
Iguatemi em relagdo ao futuro do negdcio e seu continuo acesso a capitais para financiar o plano de negdcios da Companhia. Tais consideragdes dependem,
substancialmente, de mudancgas nas condi¢Ges de mercado, regras governamentais, pressdes da concorréncia, do desempenho do setor e da economia
brasileira, entre outros fatores e estdo, portanto, sujeitas a mudangas sem aviso prévio.
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