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IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S/A
132 Emissao de Debéntures

Série Unica

Relatorio Anual do Agente Fiduciario

Exercicio de 2025
Data Base 31/12/2025

PARTICIPANTES

EMISSORA IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S/A

COORDENADOR(ES) Banco Ital BBA

ESCRITURADOR Oliveira Trust DTVM S.A.

LIQUIDANTE Oliveira Trust DTVM S.A.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

DATA DE EMISSAO 20/09/2024

DATA DE VENCIMENTO 20/09/2030

VOLUME TOTAL DA DEBENTURE NA DATA

DE EMISSAO R$300.000.000,00

QUANTIDADE DE DEBENTURES 300.000

NUMERO DE SERIES 1

ESPECIE QUIROGRAFARIA

PUBLICAGAO No Jornal Diario de Noticias, bem como na pagina da Emissora na rede
mundial de computadores, qual seja (https://ri.iguatemi.com.br/).

DESTINAGAO DOS RECURSOS: Segundo informagdes obtidas junto aos administradores da Emissora,
Os recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo foram
integralmente destinados a investimentos e/ou reforgco de caixa da
Emissora.

CARACTERISTICAS DA(S) SERIE(S) Série Unica

CODIGO DO ATIVO IGTAA3

CODIGO DO ISIN Nao ha

DATA DE EMISSAO 20/09/2024

DATA DE VENCIMENTO 20/09/2030

VOLUME NA DATA DE EMISSAO R$300.000.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO R$1.000,00

NA DATA DE EMISSAO
PREGO UNITARIO NO ULTIMO DIA UTIL DO R$1.040,63

ANO

QUANTIDADE DE DEBENTURES 300.000

REGISTRO CVM Dispensada, conforme Resolugédo 160 da CVM

NEGOCIAGAO CETIP

ATUALIZAGAO MONETARIA ATUAL Nao ha

REMUNERAGAO ATUAL 100% do CDI + 0,45% a.a. na base 252 no periodo de 25/09/2024 até
20/09/2030.
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PAGAMENTO DE JUROS ATUAL A Remuneracéo das Debéntures devera ser paga semestralmente, todo
dia 20 dos meses de margo e setembro de cada ano, sendo o primeiro
pagamento devido no dia 20 de margo de 2025 e o ultimo pagamento
devido na Data de Vencimento.

PAGAMENTO DA AMORTIZAGAO ATUAL O saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em 2
parcelas, sendo a primeira parcela devida em 20 de setembro de 2029 e,
a ultima, na Data de Vencimento.

RATING AAA(bra) emitida pela Fitch Ratings em 11/08/2025

PAGAMENTOS EFETUADOS POR DEBENTURE(S) EM 2025 (EM VALORES UNITARIOS)

Série Unica
DATA DE APURAGAO DO ~
PAGAMENTO AMORTIZACAO JUROS
20/03/2025 0,00 56,99
22/09/2025 0,00 74,37
POSICAO DE ATIVOS EM 31/12/2025
Série Colocadas Em circulagao Em tesouraria Convertidas Resgatadas Canceladas
Unica 300.000 300.000 0 0 0 0

ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA:
N&o ocorreram alteragdes estatutarias durante o exercicio de 2025.

COMENTARIOS SOBRE INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL DO
EMISSOR

Durante o exercicio de 2025, foram verificados os seguintes indices financeiros:

iNDICE 31/03/2025 30/06/2025 30/09/2025 31/12/2025
Iguatemi - indice: Divida Liquida / EBITDA 0,650 0,640 1,390
Limite <=4,500 <=4,500 <=4,500
Resultado Ok Ok Ok
Iguatemi - indice: EBITDA / Despesas
Financeiras Liquidas 5,830 5,840 4,960
Limite >=1,500 >=1,500 >=1,500
Resultado Ok Ok Ok

INFQRMACOES OBBIGATC')RIAS FACE AO DISPOSTO NA RESOLUCAO CVM 17/2021 E ARTIGO 68,
PARAGRAFO 1°, ALINEA B DA LEI 6.404/76:

Inciso | do art. 15° da Resolugdgo CVM 17/2021 Nao temos ciéncia de qualquer omissdo ou inverdade
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de|nasinformacdes divulgadas pela Companhia ou eventual
prestagdo de informagdes periddicas, indicando as|inadimplemento ou atraso na prestacdo de informagdes
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento”; |da Companhia, exceto pelo exposto no presente
relatorio.
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Inciso Il do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021
"alteragbes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares de valores mobiliarios";

Houve alteragéo estatutaria conforme disposto acima, no
item "Alteragbes Estatutarias da Emissora".

Inciso Ill do art. 15° da Resolugdgo CVM 17/2021 -
"comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e
de estrutura de capital previstos nos documentos da
emissao relacionados a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos titulares dos valores mobiliarios e
que estabelecem condicdes que ndo devem ser
descumpridas pelo emissor";

Informagbes conforme “Comentarios Sobre Indicadores
Econdmicos, Financeiros E De Estrutura De Capital Do
Emissor”.

Inciso IV do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
quantidade de valores mobiliarios emitidos, quantidade de
valores mobiliarios em circulagédo e saldo cancelado no
periodo;

Informagbes dispostas no item "Posicdo de Ativos",
conforme obtido junto, conforme o caso, ao Banco
Escriturador ou a Camara de Liquidagdo e Custdédia na
qual o ativo esteja registrado para negociagdo no
secundario.

Inciso V do art. 15° da Resolugao CVM 17/2021 - resgate,
amortizacao, conversao, repactuacédo e pagamento de juros
dos valores mobiliarios realizados no periodo;

Durante o exercicio em referéncia, ndo houve resgate
parcial, ndo existem ativos em tesouraria, conforme item
"Posicdo de Ativos" acima. Os pagamentos de juros e
amortizagbes, encontram-se dispostos no presente
relatorio junto ao item "Pagamentos Efetuados”

Inciso VI do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021
constituicdo e aplicagdes do fundo de amortizagdo ou de
outros tipos fundos, quando houver;

Nao foi constituido fundo de amortizagao.

Inciso VII do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 -
destinagdo dos recursos captados por meio da emissao,
conforme informagdes prestadas pelo emissor;

Informagao contida no item "Destinacdo dos Recursos".

Inciso VIII do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 - relagéo
dos bens e valores entregues a sua administracéo, quando
houver;

Nao foram entregues bens e valores a administragéo do
Agente Fiduciario.

Inciso IX do art. 15° da Resolugdgo CVM 17/2021 -
cumprimento de outras obrigagbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissao, no termo de securitizagdo de direitos creditorios
ou em instrumento equivalente;

Eventuais descumprimentos encontram-se dispostos no
presente relatorio.

Inciso X do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021
manutengao da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

Informagédo contida no item "Garantias".

Inciso Xl do art. 15° da Resolugdo CVM 17/2021 - existéncia
de outras emissdGes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo do
emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como
agente fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais
emissdes:a) denominag¢do da companhia ofertante; b) valor
da emissao; ¢) quantidade de valores mobiliarios emitidos;
d) espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento
e taxa de juros; e f) inadimplemento no periodo.

Informagdes contidas no Anexo | do presente relatorio.

Inciso XII do art. 15° da Resolugdgo CVM 17/2021
declaragdo sobre a ndo existéncia de situagédo de conflito
de interesses que impecga o agente fiduciario a continuar a
exercer a fungéo.

Declaracao disposta abaixo.

DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

Oliveira Trust DTVM S/A
Oliveira Trust Servicer S/A
Oliveira Trust Participacoes S/A

Ouvidoria - 0800 282 9900

I www.oliveiratrust.com.br



91 OLIVEIRA TRUST

A Oliveira Trust declara que se encontra plenamente apta, ndo existindo situagdo de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da fungdo de Agente Fiduciario desta emissdo de Debénture da IGUATEMI EMPRESA DE
SHOPPING CENTERS S/A.

Este relatério foi preparado visando o cumprimento do disposto no artigo 68, § primeiro, alinea “b” da Lei n°® 6404/76 e da
Resolugdo CVM 17/2021, com base nas informagdes prestadas pela Emissora. Embora tenhamos nos empenhado em
prestar informagdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma garantia de sua exatidao na data em que forem recebidas.
As informagbes contidas neste relatério ndo representam recomendagéo de investimento, analise de crédito ou da situagéo
econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual pagamento das
obrigagdes relativas aos titulos emitidos.

Para maiores informagdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos acessar o site da Oliveira Trust
www.oliveiratrust.com.br, especialmente em Informagdes Eventuais.

Salientamos que os valores expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretagdo acerca da Escritura de
Emisséo e seus Aditamentos, se existentes, ndo implicando em compromisso legal ou financeiro.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
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ANEXO | - DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS,
PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO
AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S.A.

Ativo: Debénture

Série: 2 Emissao: 10

Volume na Data de Emissédo: R$ 400.000.000,00 Quantidade de ativos: 400.000

Espécie: QUIROGRAFARIA

Data de Vencimento: 28/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252 no periodo de 02/10/2020 até 28/09/2027.

Atualizagdao Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatorio da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.

Emissora: IGUATEMI EMPRESA DE SHOPPING CENTERS S/A
Ativo: Debénture
Série: 2 Emissao: 11
Volume na Data de Emissédo: R$ 236.129.000,00 Quantidade de ativos: 236.129
Espécie: QUIROGRAFARIA
Data de Vencimento: 24/06/2028
Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,63% a.a. na base 252 no periodo de 21/07/2021 até 24/06/2028.
Atualizagdao Monetaria: Nao ha.
Status: ATIVO
Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente Fiduciario.
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