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Receita Bruta atinge R$ 53,6 milhdoes no 1T09, crescimento
de 31,9% em comparacao a 2007. Aluguéis mesma area
apresentou crescimento de 11,1%

Sao Paulo, 07 de maio de 2009 - A Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.
(IGUATEMI) [Bovespa: IGTA3], uma das maiores empresas full service no setor de shopping
centers do Brasil, anuncia hoje seus resultados do quarto trimestre e do ano de 2008 (4T08
e 2008). As informacdes financeiras e operacionais a seguir sao apresentadas com base em
numeros consolidados e em Reais, conforme praticas contabeis adotadas no Brasil.

Teleconferéncia sobre os DESTAQUES DO 1T09
Resultados do 1T09

Teleconferéncia em
Portugués

08 de maio de 2009
15h00 (horario de Brasilia)
14h00 (US EST)

Tel.: (11) 2188-0188
Senha: Iguatemi

Replay: (11) 2188-0188
Senha: Iguatemi

Teleconferéncia em Inglés
08 de maio de 2009

16h30 (horario de Brasilia)
15h30 (US EST)

Tel.: +1 (973) 935-8893
Senha: 95493319

Replay: +1 (706) 645-9291
Senha: 95493319

Equipe de RI:

Cristina Betts — DRI
Fernando Mearim - GRI
Flavia Carvalho - RI

Tel.: (11) 3048-7289/7421
ri@iguatemi.com.br

www.iguatemi.com.br/ri
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VISAO GERAL

Durante o primeiro trimestre de 2009, conseguimos reajustar os aluguéis dos nossos
shoppings em aproximadamente 11,1%, ou seja, taxa bem superior a inflagdo média do
periodo de cerca de 6%. Esta taxa reflete além dos aumentos contratuais de aluguel pela
inflagdo acumulada, os aumentos reais negociados nas renovacdes de contratos e nas
mudangas de mix, com inicio de operacdo de novos lojistas, com taxas bem superiores. As
lojas que sdo utilizadas para calcularmos a métrica de aluguéis mesmas lojas apresentaram
aumento de 9,4%.

As vendas mesma area de nossas propriedades continuam crescendo e estdo entre as mais
altas no Brasil, fator que garante seguranca ao lojista e poder de barganha ao
empreendedor. Fechamos o 1T09 com venda mesma area de R$ 975 por m2/més,
aumento de 1,4% em relacdo ao 1T08. Cabe ressaltar que essa taxa também foi
negativamente impactada pelo descasamento de datas comemorativas que tem forte
impacto nas vendas do ano passado, pois a Pascoa que neste ano ficou no 2T09, em 2008 foi
no primeiro trimestre.

Evidenciamos situagdes de manutencao dos patamares de vendas de nossos shoppings,
acompanhando o crescimento do varejo, porém temos situacGes com inicio de competigdo e
pequena reducdo no fluxo de pessoas e conseqliente queda de vendas. Alguns setores da
economia estdo com impacto ainda maior em seus negdcios, caso das joalherias e algumas
lojas de moda, que apresentaram queda de 9,5% e 1,9%, respectivamente.

Outro ponto importante para mencionarmos € a avaliacao de nossos empreendimentos,
gue de forma consolidada atingiu R$ 4,1 bilhdes, sendo a parcela da Iguatemi de R$ 2,2
bilhGes. Isso também reforca nossa crenca em relagcdo a nossas propriedades, pois
evidencia que o lojista além do espaco comercial possui um ativo imobilidrio, com alto valor
comercial.

Por fim destacamos mais uma vez a marca Iguatemi, que acaba de ser listada, pelo
segundo ano consecutivo, entre as 50 marcas mais valiosas de capital aberto. No
ranking de 2009 nossa marca aparece na 38° posicao, avaliada em R$ 190 milhdes. Essa
avaliacdo certifica nossos esforcos em manter propriedades com alto padrao de servigos e
mix, sempre oferecendo o melhor ao nosso cliente.




% IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

PRINCIPAIS INDICADORES

PRESS RELEASE

Indicadores de Performance 1T09 1TO8 1T09/1T08
ABL Total (m2) 376.178 346.627 8,5%
ABL Prépria (m2) 212.257 163.690 29,7%
ABL Propria Média Shopping 183.153 163.690 11,9%
ABL Prépria Média Total 212.329 163.690 29,7%
Total Shoppings 11 11 -
Vendas Totais (R$ mil) 1.105.853 1.090.795 1,4%
Vendas mesmas lojas por m2 (R$ / m2) més 1.093 1.129 -3,2%
Vendas mesma area (R$ / m2) més 975 962 1,4%
Aluguéis mesmas lojas (R$ / m2) més 80 73 9,4%
Aluguéis mesma area (R$ / m2) més 71 64 11,1%
Custo de Ocupagdao como % das vendas 12,7% 11,8% 0,9 p.p.
Taxa de Ocupagdo 96,4% 96,0% 0,4 p.p.
Inadimpléncia 5,4% 5,6% -0,2 p.p.
NOI (R$ / m2) més 70,1 63,6 10,2%
EBITDA? (R$ / m2) més 50,1 49,4 1,5%
FFO (R$ / m2) més 38,7 49,9 -22,5%

Indicadores Financeiros

1T09/1TO8

Receita Bruta (R$ milhdes) 53.556 40.611 31,9%
Receita Liquida (R$ milhdes) 47.563 36.028 32,0%
NOI (R$ milhdes) 44.652 31.227 43,0%
Margem NOI 89,1% 89,5% -0,4 p.p.
EBITDA (R$ milhdes) 31.905 24.235 31,6%
Margem EBITDA ajustada 67,1% 67,3% -1,1 p.p.
FFO (R$ milhdes) 24.624 24.501 0,5%
Lucro Liquido 16.439 13.533 21,5%
Depreciacao e Amortizagao (R$) 8.185 10.968 -25,4%

*A DRE de 2008 foi reclassificada para atender as mudancas contabeis impostas pela Lei 11.638. O
impacto ocorreu no Custo e Despesa de Pessoal no valor de - R$ 606 mil e na despesa financeira
no valor de — R$ 1.195 mil. Sem contemplar essas mudancas, o EBITDA do 1708 foi de R$ 24,6

milhbes e o lucro liguido de R$ 15,2 milhdes.
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PORTFOLIO IGUATEMI

Shopping Center Particip. ABL total* ABL Qtde. Qtde. Vagas
Iguatemi Iguatemi [ES Estacion.

Iguatemi Sao Paulo 50,5% 39.896 20.147 297 1.805
Market Place 100,0% 26.139 26.139 157 2.047
Iguatemi Campinas 65,0% 54.736 35.578 259 3.980
Power Center? 77,0% 29.176 22.466 4 -
Iguatemi Sdo Carlos 45,0% 19.022 8.560 73 922
Iguatemi Rio de Janeiro 60,7% 25.978 15.756 199 1.342
Praia de Belas 37,5% 27.829 10.447 187 1.519
Galleria 50,0% 23.947 11.974 132 1.996
Iguatemi Porto Alegre 36,0% 39.293 14.145 268 2.462
Iguatemi Floriandpolis 30,0% 20.169 6.051 158 918
Iguatemi Caxias 8,4% 13.285 1.116 85 1.608
Esplanada 29,7% 23.950 7.120 162 1.950
Area proprietériaz | ______ 100,0%. _ _ _ _ 3.678 __ __ 3.678__ ___._ L. .
Subtotal varejo 52,8% 347.098 183.177 1.982 20.549
Market Place torre I 100,0% 15.685 15.685
Market Place torre IT ____ _ _ 100,0% _ ___ 13.395____13.395
Subtotal comercial _ __ _ 100,0% _ __ 29.080 _ _29.080
Total 56,4% 376.178 212.257

* Ndo inclui a area dos lojistas proprietarios
1 Power Center localizado anexo ao Shopping Iguatemi Campinas.
2 Area de propriedade da Iguatemi no Esplanada, detida através de subsidiaria.

DESEMPENHO OPERACIONAL

Shopping Center* R:.f.glgta ]'_:.%Ig Mg. % R:.f.g';a :II.?I'(())IS Mg. %
Iguatemi Sdo Paulo 26.151 24.309 93,0% 25.269 22.394 88,6%
Market Place 7.210 6.014 83,4% 5.901 4.750 80,5%
Torre I 2.890 2.867 99,2% 2.599 2.585 99,4%
Torre II 2.364 2.357 99,7% 1.688 1.670 98,9%
Iguatemi Campinas 13.641 12.831 94,1% 11.738 10.228 87,1%
Iguatemi Sdo Carlos 1.001 533 53,2% 862 251 29,1%
Iguatemi Rio de
Janeiro 4.837 3.305 68,3% 4.172 2.992 71,7%
Praia de Belas 6.923 5.248 75,8% 7.068 5.461 77,3%
Galleria 2.065 1.340 64,9% 1.829 897 49,1%
Iguatemi Porto
Alegre 14.424 13.170 91,3% 11.970 10.697 89,4%
Iguatemi
Floriandépolis 4.415 4.026 91,2% 3.844 3.123 81,2%
Iguatemi Caxias 2.616 2.482 94,9% 2.158 2.097 97,2%
Esplanada 6.358 6.064 95,4% 6.160 5.633 91,4%
Total 92.677 82.855 89,4% 85.258 72.778 85,4%

* Considera o resultado 100% do shopping.
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O primeiro trimestre de 2009 foi marcado por uma situagdo antagbnica no mercado de
shopping centers, mesmo com o desenrolar da crise mundial, continuamos atraindo grande
fluxo de clientes nos shoppings. Dessa forma, conseguimos repassar aumento real no
reajuste dos contratos de aluguéis, refletindo a confianca dos lojistas nos empreendimentos
da empresa.

O aluguel mesma loja cresceu 9,4%, enquanto o aluguel mesma &rea cresceu 11,1%,
refletindo a melhoria do mix, com a entrada de novos lojistas com preco de aluguel por m2 e
vendas superiores aos antigos. Ambos os valores superam a inflacgio média do periodo de
aproximadamente 5,6% (IPCA).

As vendas totais do portfélio cresceram 1,4%, mesmo percentual do crescimento das vendas
mesma area. Ja as vendas mesmas lojas, tiveram um decréscimo de 3,2%, influenciado pela
queda das vendas das ancoras e joalherias.

Taxa de ocupacao Custo de ocupacao

157

96,0 96,5

12,7

1708 2708 3708 4T08 1T09 ) 1T08 2708

3T08 4708 1709

A taxa de ocupacao atingiu 96,4%, 0,4 ponto percentual acima da taxa do 1T08. Apesar de
superior, a taxa de area vaga atual contempla uma grande area em shoppings que estdo
sendo reformados e que passardo a contar com novas operagoes. Essas areas deixaram de
contribuir inteiramente com a receita do 1T09, por isso temos um menor crescimento das
vendas no comparativo anual.

O custo de ocupagdo atingiu 12,7%, crescimento de 0,9 ponto percentual em fungao
principalmente do aumento dos aluguéis, além do menor crescimento das vendas totais.
Mesmo com o aumento, este indice ainda apresenta um valor confortavel para os lojistas.

A inadimpléncia do trimestre foi de 5,3%, 0,3 ponto percentual inferior ao mesmo trimestre
do ano passado e em linha com o valor do quarto trimestre de 2008.
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DESEMPENHO ECONOMICO E FINANCEIRO

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO R$ mil A.V.
1T09 1TO8* Var. 1T09 1TO08
Receita Bruta 53.556 40.611 31,9% 112,6% 112,7%
Deducdes, impostos e contribuigbes (5.993) (4.583) 30,8% -12,6% -12,7%
Receita Liquida 47.563 36.028 32,0% 100,0% 100,0%
Custos dos aluguéis e servicos (15.116) (12.568) 20,3% -31,8% -34,9%
Lucro Bruto 32.447 23.460 38,3% 68,2% 65,1%
Despesas administrativas (7.939) (6.573) 20,8% -16,7% -18,2%
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas (787) (3.620) -78,3% -1,7% -10,0%
Resultado Operacional 23.721 13.267 78,8% 49,9% 36,8%
Receitas Financeiras 8.951 14.311 -37,5% 18,8% 39,7%
Despesas Financeiras (10.865) (9.537) 13,9% -22,8% -26,5%
Lucro antes da tributacdo e dos itens extras 21.807 18.041 20,9% 45,8% 50,1%
Imposto de renda e contribuicdo social (5.359) (4.508) 18,9% -11,3% -12,5%
_Participagdo dos minoritarios _ _ _ _ _ ____________ (9 o ____]1.00% ___00%__.
_Lucro liquido _ _ _ _ __ __ ________________ 16.439 _ 13.533__ 21,5% _| 34,6% __ 37,6% _.
_EBITDA _ _ oo ___ 31.905 _ 24.235__ 31,6%_| 67,1% __ 67,3% _
FFO 24.624 24.501 0,5% 51,8% 68,0%

*A DRE de 2008 foi reclassificada para atender as mudancas contabeis impostas pela Lei 11.638. O
impacto ocorreu no Custo e Despesa de Pessoal no valor de - R$ 606 mil e na despesa financeira
no valor de - R$ 1.195 mil. Sem contemplar essas mudangas, o EBITDA do 1T08 foi de R$ 24,6
milhées e o lucro liguido de R$ 15,2 milhdes.

RECEITA BRUTA

A receita bruta da Iguatemi no 1T09 foi de R$ 53,6 milhdes, crescimento de 31,9% em
relagdo ao mesmo trimestre de 2008. Esse crescimento é explicado pela aquisicdo de 100%
do Complexo Market Place em abril de 2008, que impactou no aluguel e estacionamento,
além do reajuste dos aluguéis mesma area em 11,1%.
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Receita bruta (R$ mil) Receita Aluguel (R$ mil)
CAGR CAGR
60.000; 50.000; <l
17%
-10%
| 0
34% 40.000 i?ég
40.000
30.0001
20.0007 Ooutros 37% 20.0001 42%
OTaxade OLocagéo
administragao temporaria
DEstacionamento 10.0001 OOverage
Ver:
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1708 1T09 0-
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A receita de aluguel, composta por aluguel minimo, overage e locacGes temporarias, foi
responsavel por 76,8% da receita bruta no trimestre, crescimento de 37,5% sobre o mesmo
trimestre do ano anterior, ou de R$ 11,2 milhoes.

O aumento da receita de aluguel no trimestre em 37,5% ¢ decorrente principalmente de:

e Aumento de 29,7% da ABL prépria média (aquisicdo do Market Place), com a
consequente inclusdo do aluguel das duas torres comercias, que juntas contribuiram
com 4,3 milhoes;

¢ Aumento do aluguel minimo, devido ao reajuste contratual no aluguel, resultando no
crescimento do aluguel mesma area em 11,1%;

e Crescimento das locagdes temporarias (quiosques e midia) em 35,7%.

A diminuicdo da receita de aluguel percentual (overage) em 11% ¢ decorréncia
principalmente do reajuste do aluguel minimo.

A receita de estacionamento teve novamente uma contribuigdo significativa para o aumento
da receita no primeiro trimestre. Responsavel por 13,7% da receita no trimestre, cresceu
34,3% em relacdo ao mesmo periodo decorrente de:

e Aumento da nossa participacdo em shoppings que cobram por esse servico (Market
Place e Iguatemi Sao Paulo), incrementando R$ 0,7 milhdo na receita;
Queda de 2% no fluxo de veiculos;
Aumento de 11% do ticket médio.

A taxa de administragdo caiu 9,9%, devido a compra de 100% do Market Place.

Outras receitas atingiram R$ 1,6 milhdes no ano, crescimento de 17,3%, por causa do
aumento da receita de corretagem cobrada do empreendedor na comercializacdao dos novos
shoppings.

DEDUCOES, IMPOSTOS E CONTRIBUICOES

No 1T09 os impostos e descontos atingiram R$ 6,0 milhdes (11,2% da receita bruta),
crescimento de 30,8%, proporcional ao crescimento da receita bruta.
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RECEITA LIQUIDA

A receita liquida no primeiro trimestre de 2009 foi de R$ 47,6 milhGes, crescimento de
32,0% sobre o mesmo trimestre de 2008.

CUSTOS E DESPESAS

Custo Despesa Total Custo Despesa Total %
1T09 1T09 1T09 1TO0S8 1TO0S8 1708 Acum.
Depreciagdo e
amortizacdo 7.469 716 8.185 5.719 147 5.866 39,5%
Pessoal 3.134 3.655 6.789 2.158 2.887 5.045  34,6%
Servicos de )
terceiros 290 1.515 1.806 595 1.605 2.200 17,9%
Aluguel e
condominio - 387 387 33 709 742 -47,8%
Estacionamento 2.666 - 2.666 2.024 - 2.024 31,7%
Fundo de promogao 842 - 842 824 - 824 2,2%
Impostos, taxas e
despesas legais 199 474 672 103 364 467 43,9%
Outros___ si5___ 1192 1707 _1.112 861  1.973 _-13,5%_
Total 15.116 7.939 23.055 12,568 6.573 19.141 20,5%

Os custos e despesas somaram R$ 23,1 milhdes no 1T09, aumento de 20,5% em
comparacdo ao mesmo periodo de 2008. Sem considerar o impacto do aumento causado
pelo incremento das depreciacdes, essa variacao foi de 12,0%.

A variacdo total é explicada pelos seguintes itens:

e Aumento da depreciagdo e amortizacdo, em virtude do crescimento de 31,4% da ABL
propria e reclassificacdo contabil do diferido, aumentando o ativo imobilizado;

e Aumento dos custos e despesas de pessoal, em decorréncia principalmente do
crescimento de 38% do quadro de colaboradores;

e Os custos de estacionamento refletem nossa maior participagdo nos shoppings, com
destaque para o Market Place;

e Estes itens foram parcialmente compensados pela reducao de servigos de terceiros e
custos de aluguel dos shoppings.
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RESULTADO FINANCEIRO

O resultado liquido financeiro da Iguatemi no 1T09 foi de R$ 1,9 milhdes negativo, ante
receita de R$ 4,8 milhGes no 1T08, quando a empresa ainda ndo possuia divida liquida no
balango. Essa variacdo € explicada pela diminuicdo do caixa com pagamento de aquisicdes
passadas e desembolso para as expansdes e projetos greenfields.

Resultado Financeiro

Liquido (R$ mil)

Total Receitas Financeiras 8.951 14.311 -37,5%
Total Despesas Financeiras (10.865) (9.537) 13,9%
Receita/Despesa (1.914) 4.774  -140,1%

Financeira Liquida

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL (CORRENTE E DIFERIDO)

As despesas com imposto de renda e contribuicdo social somaram R$ 5,4 milhdes no 1T09,
em comparacdo com despesa de R$ 4,5 milhdes no mesmo periodo de 2008. A taxa efetiva
de imposto no periodo foi 24,6%.

LUCRO LIQUIDO
O lucro liquido da companhia no 1T09 foi de R$ 16,5 milhdes, crescimento de 21,5% em
relagdo ao 1T08, com margem liquida de 34,7%.

EBITDA
Em R$ mil 1TO09 1TO8 Var. %
Receita liquida 47.563 36.028 32,0%
Lucro Operacional 21.807 18.041 20,9%
(+) Depreciacao e
Amortizagao 8.185 10.968 -25,4%
(+) Despesas financeiras? 10.865 9.537 13,9%
_() Receitas financeiras (8.951)  (14.311) -37,5% __.
EBITDA 31.905 24.235 31,6%
_Margem | 67,1% | 67,3% . -0,2p.p. _.

O EBITDA do 1T09 atingiu R$ 31,9 milhdes, 31,6% superior ao resultado do 1T08. A margem
foi de 67,1% no 1T09.
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ENDIVIDAMENTO

O endividamento bruto da Iguatemi encerrou o primeiro trimestre de 2009 no montante de
R$ 260,9 milhdes, em comparacao a R$ 256,6,2 milhdes em 2008. A posicdao de caixa no
final de dezembro era de R$ 245,2 milhGes, resultando em uma posicdo de divida liquida de
R$ 15,7 milhdes. O prazo médio da nossa divida € de 4 anos, com custo médio de 106,5%

do CDI.
Moeda Encargos 1T09 2008
BNDES R$ TILP + 5,00% a.a. - 199
BNDES R$ TILP + 4,40% a.a. 4,899 5.463
BNDES R$ TILP + 2,3% a.a. + 0,55% 9.019 9.645
13.918 15.307
ABN AMRO Real R$ 999% do CDI 5.694 5.871
ABN AMRO Real R$ TR + 9,52% a.a. 17.501 17.883
ABN AMRO Real R$ TR + 9,51% a.a. 14.967 15.387
Debéntures R$ 110% do CDI 208.793 202.127
246.955 241.268
‘Circulante ~18.789 12.829
_Néocirculante L .._._.._.._._.242.084 243.746____
Divida total (260.873) (256.575)
Disponibilidades 245.218 252.210

Caixa (divida)

liquido(a) (15.655) (4.365)

Calendario de amortizacdo da divida

73.848 51 751 71.751

ODebéntures
BFinanciamentos

18.781

Prox. 12 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
meses

10
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INVESTIMENTOS

No primeiro trimestre de 2009 foram investidos R$ 33,6 milhGes nos projetos greenfields da
Iguatemi. Em trés deles as obras ja foram iniciadas, conforme exposto anteriormente. No
caso especifico do Iguatemi JK, devido ao atraso na aprovacao do projeto, parte do
investimento projetada para 2008 serd investido em 2009. A necessidade de caixa para os 5
projetos nos proximos 3 anos sera de R$ 585,8 milhoes.

Realiz. Realiz. : Total : Total
Center 2008 1T09 2009e 2010e 201le , 2009-2011 , Greenfields
P ! ! | 1

BraSIlla 33,6 18,0 64,9 = = 1 80,6 1 116,5
Ribeirdo Preto 0,8 0,0 2,5 52,9 66,7 |, 122,1 , 1129
Jundiai 0,8 0,3 3,8 48,6 58,5 , 111,2 | 112
Total 69,0 33,6 294,2 132,8 1252 , 5858 , 654,8
GREENFIELDS

Abaixo detalhamos os cinco projetos dos novos shoppings anunciados pela Iguatemi. O
investimento total esperado considera todo custo da obra civil, ja liquido do valor de co-
participagdes (luvas).

Brasilia Alphaville Jundiai Ribeirao
Inauguragao Mar/10 Abr/10 Out/10 2011 2011
ABL (m?2) 32.700 31.930 32.576 30.000 32.500
:(')‘t‘f:is“me“m R$ 182 MM  R$ 180,8 MM R$ 186,6 MM R$ 112,2 MM R$ 123 MM
Lojas 200 188 240 213 200
NOI 1° ano R$ 31 MM R$ 24,3 MM R$ 31 MM R$ 19,2 MM R$ 14,8 MM
NOI/m2 (més) R$ 74,10 R$ 59,8 R$ 61,40 R$ 50,0 R$ 35,6
% Iguatemi 64% 60% 50% 79% 88%
TIR?! estimada 16,9% 18% 21,6% 21,5% 15,8%
Outros socios 36% 22% 50% 21% 12%
Status Em fase final fuggarzgod:m aproE\I:;géo Projeto em Projeto em

de construgao aprovacao aprovacao

andamento pela CET

1 - Real e desalavancada

11
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EXPANSOES NOS SHOPPING CENTERS

No dia 28 de abril, foi inaugurada a expansao do Iguatemi Caxias, adicionando 17.229
m2 de ABL, mais que dobrando o tamanho do shopping, que agora passa a ter 31.200 m2 de
ABL. A expansao fortaleceu a ancoragem do shopping e enriqueceu o mix de lojas, trazendo
marcas prestigiadas. Foi também incluida uma area destinada ao conceito de lifestyle,
valorizando espacos com paisagismo diferenciado e areas destinadas a diversos tipos de
entretenimento.

A expansdo adicionou a 1.447 m2 de ABL prépria ao portfélio da Iguatemi e inaugurou com a
area 100% locada.

A Iguatemi ainda possui mais duas expansdes em andamento, que tém como objetivo
reforcar os shoppings e aumentar seu magnetismo, pela criacgdo de espaco em um
empreendimento que ja estd estabelecido e com fluxo, assim como pela oportunidade de
reposicionamento. As duas expansdes vao adicionar 10,3 mil m2 de ABL prépria ao portfélio
da Iguatemi. Abaixo detalhamos as expans@es com o valor do investimento ja ajustado a
participagao da Iguatemi.

Iguatemi Sao Paulo

Expansao: 7.300 m?2
Investimento: R$ 29,5 milhdes
Conclusao: Dezembro de 2009

Detalhes: Novo edificio de 14 andares, sendo 4 de
escritorios e os demais de estacionamento (3 subsolos). No
térreo teremos 2 novos restaurantes.

Status: Obras do subsolo em fase de acabamento. Prédio
com construcdo até o segundo pavimento. Aguardando
decisdo judicial para continuagao da obra.

Expansao: 17.624 m2
Investimento: R$ 23,6 milhdes
Término: Dezembro de 2009

Detalhes: 2 novos edificios de escritério. Novo
estacionamento com 1.800 vagas adicionais, 8 salas de
cinema multiplex e 88 novas lojas.

Status: A torre comercial encontra-se com a construgao
em andamento e as obras estdao no 12° andar.

12




% IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

FLUXO DE CAIXA

PRESS RELEASE

O fluxo de caixa da Iguatemi apresentou reducao de R$ 7,0 milhdes primeiro trimestre de
2009. Dentre as principais variagdes destacamos:

¢ Aumento do resultado operacional
geragao de caixa;

de R$ 42,6 milhdes, condizente com nossa

e Reducdo de R$ 46,0 milhdes em investimento, dos quais R$ 33,6 milhOes foram
destinados ao pagamento dos greenfields, R$ 1,9 milhdo foram gastos com as
expansdes, R$ 3,4 milhOes gastos com aquisicdes passadas, e o restante com

imobilizado.

e A reducdo de R$ 3,6 milhdes em financiamentos é referente a amortizacdo de

empréstimos e financiamentos.

Fluxo de Caixa 1T09

42.639

300.0001

252.210

200.0001

100.0001

245.218

-45.996 -3.635

0-Saldo inicial 1TO9 Operacional

OUTROS EVENTOS NO TRIMESTRE

Fomos informados pelo Fidelity Investments
(“"FMR LLC") sobre aquisicao de participacao
relevante. A FMR LLC e seus fundos
administrados atingiram 5,58% do capital
social da companhia, desta maneira, nossa
composigdo acionaria total estd dividida
conforme o grafico:

Investimentos Financiamentos Saldo final 1T09

Varejo
2%

Fundos de Instit. Brasil
= 2%
pensdo /‘
10%

Fidelity
6%

Instit.
Estrangeiro
14%

Controlador
66%
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PRESS RELEASE

DIVIDENDOS

Em Assembléia Geral Ordinaria ocorrida no dia 23 de abril de 2009, foi aprovado o
pagamento de dividendos e juros sobre capital proprio a partir do dia 08 de maio (inclusive),
obedecendo as seguintes condigdes:

1) Pagamento de juros sobre capital proprio no valor de R$ 0,308 (R$ 0,2618 liquido de
imposto de renda retido na fonte) por acao, creditados sobre as posicoes detidas em
11 de novembro de 2008.

2) Pagamento de dividendos de R$ 0,4630 por acdo, isentos de IRRF. A acao ficou ex-
dividendos na data de 24 de abril de 2008.

Instalagdo do Conselho Fiscal da Companhia e eleicdo de um novo Conselheiro
Independente, tendo em vista a vacancia do cargo. O Conselho de Administragcdo manteve a
estrutura atual com 07 membros, sendo 2 membros independentes.

AVALIACAO DE ATIVOS

No inicio de abril divulgamos a avaliagdo de nossos ativos, realizada pela CB Richard Ellis,
para fins de contabilizacdo do IFRS. Os 11 shoppings centers e 2 torres comerciais, que no
final de 2008, em conjunto somavam 377,3 mil m2 de ABL e onde temos participagdao média
de 56,3% totalizando uma ABL prépria de 212,5 mil m2 foram avaliados em R$ 4,2 bilhdes e
a parcela correspondente a participacdo da empresa foi de R$ 2,2 bilhdes.

A metodologia utilizada para avaliar os empreendimentos foi o Fluxo de Caixa Descontado de
cada empreendimento, pelo periodo de 10 anos. Os fluxos foram descontados por taxas
diferentes, de acordo com a maturidade do empreendimento e riscos envolvidos, como
concorréncia, localizacdo e regido. Na avaliacdo ndo foram considerados os cinco projetos
greenfields, o banco de terrenos da empresa, assim como as receitas de taxa de
administracdo que a empresa recebe pela administracdo dos shoppings e nem a marca
Iguatemi.

ESTRATEGIA E GUIDANCE

O foco de atuagdo da Iguatemi continua nas regides Sul e Sudeste, dreas de maior poder
aquisitivo e potencial de consumo per capita do pais e, com publico-alvo predominantemente
das classes A e B, menos suscetiveis as crises e mais exigentes em termos de qualidade dos
produtos e servigos oferecidos.

Devido a resiliéncia de nossos ativos e previsibilidade de fluxo de caixa, mantemos nossa
expectativa para o resultado de 2009, conforme segue:

A expectativa da companhia é que o crescimento da receita liquida em 2009 seja de 9
a 12% sobre a receita de 2008 e margem EBITDA de aproximadamente 70%,
diminuicdo por causa do aumento dos gastos com pessoal, em decorréncia dos greenfields,
ja que antes da inauguracdo dos novos projetos, ja estamos treinando a equipe que ira
administrar o shopping e s6 apdés a inauguragdo esse custo ficarda alocado nos
empreendimentos, como condominio.
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PRESS RELEASE
1° Trimestre de 2009

Pela nova politica de dividendos, a Iguatemi se compromete a pagar pelos préoximos dois
anos, no minimo 50% do lucro como dividendos e/ou Juros sobre Capital Proprio (JCP).

Em relacdo ao crescimento da ABL da empresa, terminamos o 1T09 com 212,3 mil m2 de
ABL propria, 11 shoppings em operagdo e 5 projetos em desenvolvimento. A Iguatemi tera
em 2013 400 mil m2 de ABL prépria e 20 shopping centers.

Nota:

Os dados ndo financeiros, tais como ABL, vendas médias, aluguéis médios, custo de
ocupacdo, precos médios, cotacbes médias e EBITDA e dados financeiros ndo foram objeto
de revisdo pelos nossos auditores independentes.

Consideragbes referentes as perspectivas do negdcio, estimativas de resultados operacionais e financeiros, e as
perspectivas de crescimento da Iguatemi, eventualmente expressas neste relatério, se constituem apenas em
projecbes e, como tal, baseiam-se exclusivamente nas expectativas da administracdo da Iguatemi em relagdo
ao futuro do negdcio e seu continuo acesso a capitais para financiar o plano de negdcios da Companhia. Tais
consideragbes dependem, substancialmente, de mudancas nas condicbes de mercado, regras governamentais,
pressbes da concorréncia, do desempenho do setor e da economia brasileira, entre outros fatores e estéo,
portanto, sujeitas a mudancgas sem aviso prévio.

ANEXOS

1- Demonstragdes Financeiras Consolidadas
2 - Balango Patrimonial

3 - Fluxo de Caixa

4 - Glossario

.,
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1 - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO (R$ mil)

1T09 1TO08

RECEITA BRUTA 53.556 40.611 31,9%
Deducdes, impostos e contribuigbes -5.993 -4.583 30,8%
RECEITA LIQUIDA 47.563 36.028 32,0%
Custos dos aluguéis e servigos -15.116 -12.568 20,3%
LUCRO BRUTO 32.447 23.460 38,3%
Despesas administrativas -7.939 -6.573 20,8%
Receitas Financeiras 8.951 14.311  -37,5%
Despesas Financeiras -10.865 -9.537 13,9%
Outras despesas operacionais liquidas -787 -3.620 -78,3%
LUCRO ANTES DA TRIBUTACI\O E DOS ITENS EXTRAS 21.807 18.041 20,9%
Imposto de renda e contribuigao social -5.359 -4.508 18,9%
Participacdao dos minoritarios -9 0

LUCRO LIQUIDO (PREJUiZO) 16.439 13.533 21,5%
EBITDA 31.905 24.235 31,6%
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2 - BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO - Ativo

CIRCULANTE 301.392 312.313
Disponibilidades 245.218 252.210
Contas a receber 33.364 36.736
Impostos a recuperar e créditos tributarios 6.846 14.813
Empréstimos a receber 936 682
Outros créditos 12.151 7.598
Despesas pagas antecipadamente 2.217 274
Estoques 660 -
REALIZAVEL A LONGO PRAZO 69.181 69.107
Contas a receber 3.403 2.169
Impostos a recuperar e créditos tributarios 8.355 8.247
Créditos com partes relacionadas 22.902 21.700
Empréstimos a receber 1.275 1.142
Desapropriacdes a receber 1.851 1.819
Depositos judiciais 5.033 3.894
Outros créditos 26.362 30.136
PERMANENTE 1.111.632 1.051.936
Investimentos 2.570 2.570
Imobilizado 1.020.893 961.197
Intangivel 88.169 88.169

TOTAL DO ATIVO 1.482.205 1.433.356
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2- BALANCO PATRIMONIAL CONSOLIDADO - Passivo

PASSIVO 31/03/2009 31/12/2008
CIRCULANTE 176.751 145.688
Empréstimos e Financiamentos 9.996 10.702
Financiamentos ndo sujeitos a liquidagdo em dinheiro 347 277
Fornecedores 6.922 3.321
Impostos e contribuicbes a pagar 9.368 15.664
Provisdo para salarios e encargos trabalhistas 4.205 3.082
Dividendos e juros sobre o capital proprio propostos 47.363 47.363
Contas a pagar 57.094 30.879
Provisdo para contingéncias 32.706 32.102
Encargos sobre debéntures 8.750 2.127
Débitos com partes relacionadas - 171
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 343.569 342.617
Empréstimos e Financiamentos 42.084 43.746
Financiamentos ndo sujeitos a liquidagdo em dinheiro 2.035 2.213
Provisdo para contingéncias 35.278 34.368
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - 606
Débitos com partes relacionadas 34.691 35.026
Impostos e contribuicbes a pagar 1.784 1.965
Contas a pagar 12.243 15.972
Debéntures 199.140 199.089
Receitas diferidas 16.314 9.632
Participacao dos minoritarios 169 161
PATRIMONIO LIQUIDO 961.716 944.890
Capital social 420.230 420.230
Reserva de capital 456.250 456.250
Reservas de lucros 85.236 68.410
TOTAL DO PASSIVO 1.482.205 1.433.356
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3 - FLUXO DE CAIXA

FLUXO DE CAIXA (R$ mil) - Consolidado 31/03/2009 31/03/2008

Lucro liquido (prejuizo) do periodo 16.439 13.533
Ajustes para reconciliar o lucro liquido do periodo

com recursos provenientes de atividades operacionais: 17.906 19.047
Participacdo dos acionistas minoritarios 9 -
Depreciagdo e amortizagao 8.185 10.968
Variagdes monetarias liquidas 6.510 8.456
Provisdo para contingéncias 1.584 -937
Imposto de renda e contribuicdao social -170 -46
Pagamento baseado em acoes 389 606
Provisdo para pagamento de bonificagdao 1.181 -
Provisdo para devedores duvidosos 218 -
Reducao (aumento) no ativo: 8.642 10.712
Aumento (reducao) no passivo -348 -14.139
Dlspon-lblllc-lades liquidas geradas pelas atividades 42.639 29.153
operacionais

Disponibilidades liquidas geradas pelas atividades de -45.996 -9.527
Disponibilidades liquidas geradas pelas atividades de -3.635 -3.931
Aumento liquido das disponibilidades -6.992 15.695
Saldo inicial das disponibilidades 252.210 541.419
Saldo final das disponibilidades 245.218 557.114

19




% IGUATEMI

Empresa de Shopping Centers SA

PRESS RELEASE

4- GLOSSARIO

ABL Total - Area Bruta Locavel, que corresponde & soma de todas as areas disponiveis para a locacdo, exceto
quiosques, dos Shoppings que a Iguatemi detém participacdo.

ABL Total Média — Média aritmética da ABL Total correspondente a cada periodo.
ABL Prépria — ABL Total x Participagdo da Iguatemi em cada Shopping.

ABL Prépria Média — Média aritmética da ABL Prépria de cada periodo. Com o objetivo de evitar distorcdes,
nos meses que ocorreram aquisigdes, ponderamos a média em relagdo ao numero de dias correntes que cada
aquisicdo contribuiu com receita a Companhia.

Aluguéis mesmas lojas por m2 - Renda de aluguel das lojas em cada um dos shoppings que a Iguatemi
tem participagdo desconsiderando as aquisigdes realizadas durante cada periodo dividido pela ABL Total
Média, desconsiderando as aquisicbes de cada periodo.

Total Shoppings — NUumero de shopping centers que a Iguatemi detém participagao.

Vendas Totais - Vendas totais declaradas pelas lojas em cada um dos shoppings que a Iguatemi tem
participagdo.

Vendas mesmas lojas por m2 - Vendas totais declaradas pelas lojas em cada um dos shoppings que a
Iguatemi tem participacdo desconsiderando as aquisicdes realizadas durante cada periodo dividido pela ABL
Total Média, desconsiderando as aquisicdes de cada periodo.

Custo de Ocupacdo como % das vendas - Soma do aluguel total (minimo + overage) + custos com
condominio + fundo de promogéao dividido pelas Vendas Totais.

Aluguel como % das vendas - Soma do aluguel total (minimo + overage) dividido pelas Vendas Totais.
Outros como % das vendas - Custos com condominio + fundo de promocdo dividido pelas Vendas Totais.
Taxa de Ocupacao - ABL Total locada dividida pela ABL Total.

NOI - Receita Aluguéis - custos dos aluguéis + depreciacdo e amortizacdo

NOI / m2 (més) - NOI dividido pela ABL Prépria Média ajustado pela sazonalidade trimestral.

EBITDA - Medigdo ndo contadbil elaborada pela administragdo da Iguatemi, calculada observando as
disposigdes do Oficio Circular CVM n° 01/2006, consistindo no lucro operacional acrescido de resultado
financeiro liquido e depreciacdo e amortizagao.

EBITDA por m2 - EBITDA dividido pela ABL Prépria Média.
FFO - Lucro Liquido + Depreciagdo e Amortizagao.

FFO por m2 - FFO dividido pela ABL Préopria Média.
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